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Bérházak 
A mul t század v é g é n a bérházépítés i g e n j ö v e d e l m e z ő „ i p a r á g " vo l t . 

M e r t a b a n k o k készségesen nyúj tot ták a kö lcsönöke t . Szemet hunytak a fe l -
dagasz to t t kö l tségvetések irrealitása f ö l ö t t és megadva e számok ha tvan 
százalékát, ö t százalékon alu l i törlesztéses kamatra, t u l a d o n k é p p e n n a g y o b b 
összegű kö l csönöke t is adtak , mint a m e n n y i b e a ház te lkestü l be lekerü l t . 

A házép í tő speku lánsok e ldo rádó ja v o l t akkor iban Budapest . Nem is 
vo l t ba j , mert é le te t , mozgást , haladást je len te t t és a kereskede lmi é le t 
t e m p ó j á t d ik tá l ta , gyors í to t ta a bérházépí tés könnyű lehetősége. Derűre -
ború ra épü l t ek a most re-bérházak, a m o l y a n 30—40 n a g y lakást tar ta lma-
zók . A m o l y a n ny i to t t , ,gang" -osak . A nyí l t f o l yosó tel jes p o l g á r j o g o t nyer t , 
te rmészetesnek ve t ték , h o g y a családi é l e tnek sokszor i n t imebb m e g n y i l -
vánulása i is a g a n g o n e lha ladó idegen szemei előt t f o l y tak le. O t t honoknak 
ezek a lakások a l ig vo l tak nevezhetők , d e a házépítés ka lku lusai más m e g -
o ldást nem e n g e d t e k m e g , mert k ü l ö n b e n a sok lépcsőház drágí that ta 
vo lna m e g az építést. F o k o z ó d o t t a nyí l t f o l y o s ó terror ja , amiko r a szemé ly -
l i f tek beép í tése k ö z i g é n n y é emelkedet t . 
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Detai ls d e l ' immeub le d e r a p p o r t á Budapest . 

Miná lunk a bérházépí tészet m i n d i g mostoha 
g y e r m e k e vo l t a „művésze tek a n y j á n a k " . 
V é g i g kel l nézni a k ü l ö n b ö z ő , ,cs ikágó" -ka t , 
a nagy körutakat . Csak vé le t l enbő l akad 
o l yan rég i bérház, ame ly a szépnek foga l -
máva l nem áll had i l ábon . Egymás mel le t t a 
l e g k ü l ö n f é l é b b ízlés, készség, szín, magasság 
zavaros össze-visszasága. 

A te lkek tú lnagyok vo l tak . A nagy méret 
k ö v e t k e z m é n y e vo l t a nyí l t f o l yosó csapása. 

De h o g y ke l lő e l lenőrzés mel le t t akkor is 
lehetet t v i szony lag szépet p roduká ln i , annak 
é lő b izonysága a mi párat lan Andrássy-
útunk. A hatóság nem szólt be le a stí lusba, 

F o t ó : Borsodi . 

a formálásba, csupán a párkánymagasság 
egyön te tűségé t írta e lő. Talán a vé le t len is 
k ö z r e m ű k ö d ö t t abban , h o g y az Andrássy-
ú ton va ló te rvezésekre csak az épí tészek el i t -
gárdá já t szól í tot ták fel az ép í t te tők . Talán az 
egész út fe lépí tésének r ö v i d idő tar tama is 
hozzájáru l t az egységes hatás lé t rehozásához. 
A z ek lekt ikus stí lus-válogatás csak e g y szinte 
zárt renaissance-c ik lusból merí tet t mintákat . 

A háború v é g e t vetet t a bé rházép í tő len-
dü le tnek . Csak e l vé t ve akadt t ő k e , amely a 
lakástermelés kockázatát vál la l ta vo lna . 

M e g t ö r t é n t az a csoda — a m e l y még ma 
is tart — , h o g y a családiház, a saját lakás 
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építése lépe t t e lő térbe. A rég i i d ő k b e n e 
l e g n a g y o b b luxus csak a l e g g a z d a g a b b a k 
részéről vo l t tapasztalható. M o s t azonban a 
rossz gazdaság i v iszonyok e l l ené re is a 
tőkécskék e lőbú j t ak r e j t ekhe l ye i kbő l és m e g -
k e z d ő d ö t t és ma is tart a v i l l ák sorozatos 
építése. 

ö r v e n d e t e s je lenség. 
A budapes t i lakosság ráeszmélt az o t thon 

„ l uxusának " el sem e n g e d h e t ő „ szükség le t " 
vol tára. És b e l e n e v e l ő d i k az i g é n y e k helyes 
megí té lésébe. A modernség m é g nem kom i -
kus, az e lavu l t szempontokat már az á t lag-
épí t te tő is e le j te t te , a bú to rza t észszerű 



alakítását, a l akóhe ly i ségek szerves kapcso-
latát már m e g k ö v e t e l i a k i n e v e l ő d ö t t buda -
pest i po lgár . 

M e g kel l nézni a b u d a i h e g y v i d é k e t , mi 
szépen k i fe j lődö t t a saját o t thon prakt ikus é3 
művész i alakítása. 

Kevésbé szerencsés a bérházépí tés. 
Bátortalan kísér letek megmuta t ták , h o g y a 

t ő k é k e lhelyezése számára a bé rházakban is 
van „ fan táz ia" . Csak okosan kel l e l járn i . Első 
fe l té te l a te leknek arány lagos k ics inysége. A 
n a g y te lkekke l mit sem lehet kezden i . A 
n a g y te lkeket l e g f e l j e b b tőkeerős nagy 
vá l la la tok nyugd í j i n téze te i ép í the t ik be a 
t isztv iselők számára. Nagy te l keke t nagy 
vá l la la tok rep rezen tá ló épü le te i számára le-
het beépí ten i , a m e l y e k b e n a bér lakások hát-
t é r b e szorulnak. 

A kicsiny te l kek re miniatűr lakásokat kel l 
ép í ten i , takarékos mére tekke l , d e a m o d e r n 
k é n y e l e m minden a t t r ibú tumáva l : közpon t i 
fűtéssel, melegvíz termelésse l , s z e m é t l e d o b ó 
aknáva l , te le fonna l , rád ióva l , ter raszokkal , a 
gáz- , víz- és v i l l amos-órák k ihe lyezéséve l , 
n e h o g y a leo lvasó k ö z e g e k a lakó nyuga l -
mát zavar ják, l i f t te l és m inden e g y é b jóva l . 

A bérházépítés ismét „ i p a r á g g á " alakul , 
d e alaposan m e g v á l t o z o t t ke l l ékekke l : a 
monstreházat a min ia tűr bérház vá l to t ta fel, 
mer t az épí tő v á l l a l k o z ó nem megtartásra, 
h a n e m eladásra speku lá l . Eladni p e d i g 
o b j e k t u m o t 100—150.000 p e n g ő n fe lü l i áron 
ma csaknem lehete t len . Ha p e d i g az eladási 
ár fent i határon alul van , ép í tésközben lehet 
a rány lag könnyen v e v ő r e találni, aki így el-
he lyeze t t tőké jé t a m é g o l y fukarul mért adó-
k e d v e z m é n y j ó v o l t á b ó l kamatoztat ja . 

A redukál t mére tű lakások termelése a mai 
szűkös v iszonyok me l le t t i ndoko l t . A lakó, 
a kénye lem káprázatát kapja a rány lag kevés 
lakbérér t . 

Sajnos, a le fo j to t t t é r i gényeknek meg fe le l ő 

lakások alakítása r ö v i d idő alatt sablon lett. 
A nagy l e l eménnye l megá l lap í to t t e l rende-
zéseket az első te rvezők le rögz í te t ték és 
u tánuk jö t tek az „ez t én is t u d o m " je lszavú 
e p i g o n o k . Igy egész utcasorok te lnek m e g 
a modernnek nevezet t homlokza t -k l i sékke l . 
M á r köztudat tá vá l t a ház ára, h o g y h a nyers-
tég la , vagy v a l ó d i kő , vagy t raver t in , avagy 
műt raver t in a bu rko la t , aszerint, h o g y csak a 
fö ldsz in ten v a g y t ö b b eme le tso ron r a g y o g a 
szemlé lőre. 

A művészethez ezeknek az épü le teknek 
gyak ran semmi közük sincsen és r ö v i d i dőn 
m o d e r n n e k csúfol t r i deg u tcaképek ke le tkez-
nek , amelyek a m o d e r n művészi tö rekvéseket 
megcsúfo l ják . A n n á l r o m b o l ó b b hatásúak, 
m iné l á l l a n d ó b b j e l l egű jó a n y a g b ó l készül-
nek , h o g y ma jdan a késő unoká ink is ször-
n y ű k ö d j e n e k a s ivárságukon. 

Hausf lur des M ie thauses in Budapest . A r c h . : T. Kiss. 

A c u k o r u t c a i bérház a l ap ra j za . 

Erké ly rész le t . 


