
budapest városépítés-politikájához 
új lipótváros 

a l i pó t kö rú t tó l északfe lé h ú z ó d ó városrész 
az e lmú l t 10 év alatt amer ika i t e m p ó b a n épü l t 
be . üres te lek a l ig van már, tehát most i dő -
szerű megv izsgá ln i , h o g y mi a m é r l e g e a 
k ia laku l t új városrésznek úgy városépí tészet i , 
mint vá rospo l i t i ka i szempon tbó l . 

e l ő r e ke l l bocsátani , h o g y a k o r á b b i város-
rendezés i tervek lényegesen módosu l tak , 
á l ta lában beveze t ték a te lekszegé lyek be -
épí tés i mód já t , a pozsony i út és dunapar t i 
parksáv közö t t i szakaszon, a pozsony i út fe lé 
f e lny i t o t t udva rok létesül tek, sőt mint t o v á b b i 
e r e d m é n y a katona józsef ucca, v i segrád i , 
kádár és ü g y n ö k uccák által határo l t te lek-
t ö m b ö n , észak-dé l i i rányú sávos beépí tés t 
írtak e l ő , te l jesen a tisza ká lmán tér dé l i 
o l d a l á n már fe lépü l t o t i -bérházak mintá jára, 
t o v á b b á létesült a dunapa r ton az ú g y n e v e z e t t 
r akovszky park , me l ynek te rü le te m in tegy 
3 hektár . 

ezek az e r e d m é n y e k e lsősorban azt b i zo -
ny í t ják , h o g y a m o d e r n városrendezés ruga l -
masságának tá rgy i fe l té te le i m e g v a n n a k , ha 
a z o n b a n a m o d e r n városrendezést r ö v i d e n 
de f in iá l j ák a f e j l ő d ő , vá l tozó , mozgásban 
l évő k i fe jezések foga lma i , akkor m e g kel l 
á l lap í tan i , h o g y a m o d e r n városrendezés 
ruga lmasságának szel lemi fe l té te le i nem 
vo l t ak m e g . 

ugyan is m i n d e n e k e l ő t t a házak egymás tó l 
va ló távo lsága és azoknak magassági aránya 
nem k ie lég í tő , a te lekszegé ly beépí tés e lvé t 
már a beveze tése p i l lana tában is fé l reér te t ték 
és rosszul a lka lmazták, d e az új l i pó tvá rosban 
az épí tés i kon junk tu ra meg indu lásakor ez a 
beépí tés i m ó d már egyenesen e lavu l t vo l t . 
h e l y é b e lépet t a sávos beépí tés rendszere. 

a t e lekszegé ly körü lépí tés a l a p v e t ő h ibá ja 
az, h o g y úgyszó lván tek in te t né lkü l az a laku ló 

udva rok méretére készül , az épü le tek mé ly -
sége azonban á l l a n d ó szám, — m é g p e d i g 
az úgyneveze t t háromtraktusos lakástípusok 
szerint megá l lap í tva , i l y m ó d o n az egyesí tet t 
udva rok ugyancsak szeszélyesen alakul tak és 
csak k ivéte lesen nyer tek m e g f e l e l ő méretet , 
ennek az el járásnak drasztikus k o n z e k v e n -
ciá ja, az e lképze l t t e l ekb lokk m in imumot 
m e g h a l a d ó te rü le teknek ucca által va ló m e g -
osztása, a te lekosztásban re j lő spekulác ió 
in ic iat ivájára. ( g y ö n g y v i r á g ucca.) i l yen men-
talitás mel let t a n a g y o b b m é r e t ű egységes 
udva rok kialakulására csak akkor kerül t sor, 
ha az épí t te tő é r d e k é b e n hozot t műszaki re-
konpenzác iók után az ép í t te tőnek is m e g -
fe le l t az i lyen terv . (phön ix udvar . ) 

t ovább i súlyos h iba h o r d o z ó j a vo l t a 
beépí tés i m ó d b ó l szükségszerűen a lakuló 
háromtraktusos lakások k ikényszerí tése, a 
szabályozás révén hatóság i lag lett rögz í tve 
e g y m i n d e n k é p p e n antiszociál is rendszer, 
mer t a rentabi l i tási k ö v e t e l m é n y e k már e leve 
k izár ják a lakásv iszonyok szempon t j ábó l 
rendk ívü l fontos, t ago l t , sokszobás kislakásos 
t ípusok alkalmazásának még a lehetőségét is. 

a létesített park hatásos lá tványt nyú j t , a 
duna , a sziget és a b u d a i panoráma perspek-
t ívá jával . azonban itt is e lsősorban dekora t ív 
szempon tok é rvényesü l tek , már az sem vo l t 
mel lékes szempont , h o g y a tér északi és dé l i 
o lda la azonosan lett tá jo lva, az a lapve tő e l -
gondo lás , hogy a nagyk i t e r j edésű tér a 
dunapar t ra kerül t , min t dekora t ív mego ldás 
szép, — d e kérdés, h o g y nem lett vo lna -e 
f on tosabb városépí tés i szempont a tér per -
spekt ívá jának rovására, l emondan i a duna-
par t i fekvésről , ehe lye t t a teret a be lső kő -
r e n g e t e g b e he lyezn i , i l y m ó d o n mestersége-
sen lehetett vo lna b iz tosí tani sokkal n a g y o b b 

terület és lakosság számára azokat a te rmé-
szeti e l ő n y ö k e t , ame lyek a dunapar ton 
a m ú g y is adva vannak. 

a rohamos épí tkezések k ö v e t k e z t é b e n 
ugrásszerű emelkedés t muta tnak az a lább i 
számok: 

1920 1930 1935 
lakós/ha 

l ipót krt. és csanádi u. emelkedés 
közti városrész . . . 320 389.3 450 40% 
l ipót krt.-báthory u.-ig 209 211 — stagnál 

az új l ipó tvárosnak ez a te rü le te 64 ha. ez 
a statisztika nyers számadata, tudnunk kel l 
azonban, h o g y ez a terület a sziget és pesti 
par t közt i duna -ág k ö z e p é i g van számítva, 
be leé r t ve a marg i th íd te rü le tének egy részét 
is. a köz tuda tban mint e g y i k legzsúfo l tabb 
és rosszul épí tet t városrész szerepel a VI I . 
kerü let istván út kö rnyéke , ha ezzel a város-
résszel hasonl í t juk össze az új l ipótvárost , 
akkor le ke l l , h o g y v o n j u k a duna és 
rakpart terü letét , mint a h o g y az úgyneveze t t 
„ c s i k á g ó " terü le téhez sem számít juk a város-
l ige t egy részét, ho lo t t me l l e t te terül el. i ly -
m ó d o n fennmaradó összterület 51 ha, az ide-
eső parkrészlet te l együ t t . 

a laksűrűség átszámítva a tény leges terü-
letre, 560 lakost mutat hek tá ronkén t , ezzel 
szemben a „ c s i k á g ó " , ame ly t udva levően 
te l jesen b e van épí tve , 1930-ban 542.9, 1935-
ben 526.4 lakossal bírt hek tá ronkén t , tehát 
az új l ipó tváros laksűrűsége alatt marad, az 
új l ipó tváros, a k i rá ly ucca és kö rnyéké t ma-
g á b a f o g l a l ó kö rze tekke l azonos laksűrűségű 
és ezekke l együ t t a 86 budapes t i statisztikai 
kö r ze tbő l a 75—77- i k he lye t fog la l j a el , ami 
azt je lent i , h o g y budapes tnek csak k i lenc 
enné l sűrűbben lakot t v i d é k e van, de ve tek -



szik a l egsö té tebb józsefváros i , vagy teréz-
városi kö rze tekke l . 

az új l ipó tváros azonban m é g nincs te l jesen 
beép í t ve , s ha f i g y e l e m b e vesszük a l eg -
k ö z e l e b b i évek fo l yamán várha tó t o v á b b i 
lakásszaporulatot , akkor köze l í t ő számítás 
szerint e l f og ja érni a 630 lakost hek táronként , 
ezzel e l jut a 81—82- ik he ly re , vagy is csak 
4 — 5 enné l sűrűbben lakot t terü le te lesz 
budapes tnek . 

m indezeken felül f o r g a l m i l a g te l jesen m e g -
o lda t lan terü let , nincs m e g f e l e l ő széles uccája 
közút i f o r g a l o m számára, az autóbusz a szűk 
uccákban nagy por t ver fe l , ami e l lep i a 
lakásokat. 

lakástipus — lakótipus. 

az 1929. év i f rankfurt i „ c i r p a c " kongresz-
szuson w . g rop ius által f oga lmazo t t referátum 
szerint — ,,a termelési v i szonyok a nagy-
városok lakásnívóját a p ro f i t é rdeke i szerint 
a lakí t ják, a lakásprodukc ióná l nem az ember 
psz iho lóg ia i és b i o l óg ia i szükséglete i az 
i rányadók , hanem e g y e d ü l a speku lác ió 
é rdeke i , a he lyzet ma európaszer te az, h o g y 
a nagyvárosok lakáspiaca túl van terhe lve, 
tú lméretezet t , pazar ló és a mai i gényeke t ki 
nem e lég í tő lakásokkal , ezek a lakások 
messze megha lad ják az át lagos f i ze tőképes-
séget. ( i gényekhez szabott szociál is kislakást 
a magán tőke azért sem épí t , mert ezen a 
néposz tá lyon nem tud ja vég reha j tan i a lak-
bért , ha eset leg nem t u d f izetni . ) a magán-
tőke tehát csaknem k izáró lag nagy lakásokat 
épí t , s ennek k ö v e t k e z m é n y e az, h o g y a 
tú lon túl d rága lakások az egészséges épí t -
kezésektő l von ják el a t ő k é t " . 

ezek a megál lapí tások sohasem vo l tak 
aktuá l isabbak, mint ma, és sehol inkább, mint 
budapes ten . a rentabi l i tásra d o l g o z ó magán-
gazdaság szerint a lakások építési kö l t ségé-

nek a rányban kel l ál lani a kereset i l ehe tő -
ségge l . a magángazdaságnak tehát a t ö m e -
gek m i n d e n k o r i kereset i v iszonya ihoz ke l l 
i gazodn ia az a lak í tandó lakástípusokal. ehhez 
képest az új l ipótváros i és á l ta lában a b u d a -
pest i bérházépí tkezések lakástípusai a k ö v e t -
kezők : 

3 szoba, hall kb. 2200.— P évi lakbérrel. 
2 szoba, hall kb. 1700.— P évi lakbérrel. 
1 szoba, hall kb. 1200.— P évi lakbérrel. 
qarcon kb. 1000.— P évi lakbérrel. 

ezekhez az összegekhez járu l még a fűtési 
hányad. 

szoc io lóg ia i tézis az, h o g y az egészséges 
é le tn ívó lehe tősége akkor ál l fenn, ha a lak-
bér re kö l tö t t összeg nem halad ja meg a l e g -
k isebb j ö v e d e l m ű emberné l sem a keresete 
e g y ö t ö d é t . 

az úgyneveze t t középosz tá ly kereseti v i szo-
nyait v izsgá lva , azt lát juk, h o g y pé ldáu l e g y 
ganzgyá r i f őmérnök év i f izetése 7000 p e n g ő , 
az e l fog la l tsága d. u. 5 - i g tart, tehát m e l l é k -
j ö v e d e l m e a l ig számbavehető , a m e n n y i b e n 
vo lna , azt csak nagy megerő l te tésse l szerez-
heti m e g az egésznapi munká ja után. a l eg -
n a g y o b b b iz tos í tó in tézetünk műszaki osztá-
lyának k ineveze t t mé rnöke év i 4800 p e n g ő 
fizetést kap , fe lesége főváros i taní tónő, év i 
2400 p e n g ő t , az összesen 7200 p e n g ő , m i n d -
két ese tben 1—1 gye rmek van. 

ez a két ka tegór ia a j ó l b iztosí tot t ex is ten-
ciák j ö v e d e l m é t mutat ja , a lakbérre eső 
j ö v e d e l e m h á n y a d u k 1400 p e n g ő , az é le t -
n ívó juk v izsgálatánál m e g kel l á l lapí tan i , 
h o g y lakásszükségletüknek min imál isan 3 
szobás lakás fe le l meg , és p e d i g háló- , g y e r -
mek - és nappa l i szoba, i l yen lakástípust azon -
ban egyá l ta lában nem p r o d u k á l ma a lakás-
piac. n e m marad más választásuk, mint a 2 
szoba, hal los típus s már e b b e n az esetben is 
tú lha ladták a lakbérre eső j ö v e d e l e m h á n y a -

dot . a 2 szoba hallos lakás azonban a g y e r m e k 
számára n e m nyújt m e g f e l e l ő é le t lehe tősé-
get, szabad mozgást, csak a nappa l i ban alhat, 
ami azt je len t i , h o g y zavarva van a rend-
szeres esti nyo lcóra i l e fekvésében , később 
iskolai tanu lmánya i t n e m tud ja zavar ta lanul 
v isszavonulva végezn i , stb., stb. a hal l , ha 
még o l y a n v i lágos is, n e m használható nap-
pa l inak , már csak azért sem, mert az át lagos 
hall te rü le te minimál is, a sok a j tó miatt a l ig 
bú to rozha tó be, d e l e g f ö k é p a közve t l en 
szel lőzésről nem lehet l emondan i , ennek a 
he ly iségnek tehát nincs más rende l te tése, 
mint a reprezentác ió , dehá t h o g y t u d a kis-
po lgár a havi 500—600 p e n g ő f ize tésébő l 
reprezentá ln i? a háromszoba hallos lakás szá-
mukra e lé rhe te t len messzeségben van, a két-
szoba hal los lakás p e d i g túl d rága és amel le t t 
nem fed i az igénye ike t . 

enny i t az úgyneveze t t középosz tá l y ró l , a 
munkások , tehát a n a g y t ö m e g e k e t képező 
réteg lakásviszonyainak megál lapí tásánál már 
egyá l ta lában nem is számolnak a lé tmin i -
mummal . a szakszervezet i k imutatások a 
há romgyermekes munkáscsalád számára e g y -
szobás lakást vesznek fel a lapul , természe-
tesen, mer t hiszen ez fed i a kereset i v iszo-
nyaikat , p e d i g 5 embe r számára m é g n a g y o n 
szerény, reduká l t v i szonyok mel le t t is leg -
a lább háromszobás lakás a szükséglet , a 
három szoba közül ke t tő jóva l k i sebb mére tű 
lehet, m in t az á l ta lánosan készülő há rom-
szobás lakásoknál, d e a számítások i gyekez -
nek a reális j ö v e d e l e m és lakbérek e g y e n -
súlyát k imutatn i , ma azonban m i n d e n számí-
tás ha lomra dő l a termelés i v i szonyok anar-
chiáján. köze l í tő leg az a he lyzet , h o g y a 
há romgyermekes ipar i munkás het i j ö v e d e l -
mét 35 p e n g ő b e n a lapu l véve , az egyszobás 
lakásra kö l tö t t összeg a j ö v e d e l e m 25%-á t 
éri e l , m íg ugyanezt a számítást a gyako r l a t -
ban n e m létező háromszobás min imál lakás-



t ípusra theore t ikusan a lka lmazva, 800 p e n g ő 
lakbér t f e l véve , a lakásra kö l tö t t összeg a 
j ö v e d e l e m 4 4 % - á t érné el. ny i l vánva ló , h o g y 
ez te l jességge l e lé rhe te t len lenne számukra. 

ezek után é r the tő lesz az a stat iszt ikai m e g -
ál lapítás, me ly szerint magya ro rszágon a 
20.000-né l népesebb városok lakosságának 
8 0 % - a e g y - és kétszobás lakásban lakik. 

t o v á b b á , ha f i g y e l e m m e l kísértük, h o g y a 
fent i pé ldákná l a középosz tá l yhoz ta r tozók-
nál csak 1 -1 g y e r m e k van, ho lo t t p e d a g ó g i a i 
t ö r v é n y az, h o g y l ega lább két g y e r m e k n e k 
ke l l lenni ahhoz, h o g y a gye rmek egészséges 
fe j l ődése b iz tosí tva legyen , szaporodást , i dő -
e lő t t i e lha lá lozások hányadát akko r m é g el 
is hanyago l t uk , d e itt nem k ivéte les esetekrő l 
van szó. magyaro rszágon az é lveszü le tések 
az u to lsó 30 év alatt 38 .5%-ka l csökken tek , 
3 6 . 3 % - r ó l 22%-ra. u g y a n e b b e n az i d ő b e n az 
e tek in te tben á l ta lában s z ö r n y ű k ö d v e emle-
ge te t t f ranc iaországban 19 .9%- ró l 16.3%-ra 
csökkent , tehát csak 18%-ka l . ezze l szemben 
amíg magya ro rszágon a csecsemők 13.6%-a 
hal m e g 1 éves koruk e lő t t , a d d i g f rancia-
o rszágban csak 7 .5%-a . 

d e vá j j on m e g e n g e d h e t - e magának a 
középosz tá l yhoz tar tozó ember e g y n é l t ö b b 
g y e r m e k e t ané lkü l , h o g y v é g k é p el ne 
p ro le ta r i zá lódnék? a je len leg i lakásv iszonyok 
semmieset re sem teszik lehe tővé . 

ké tség te len , h o g y az i rracionál is gazdá l -
kodás a lakásépí tkezéseinken keresztü l is k i -
fe jezésre jut és ezeknek ve tü le te az élet 
m i n d e n megny i l vánu lása . 

reorganizálás. 
az ember i ség pr imär szükséglete i t v izs-

gá ivá , azt lá t juk , h o g y az é le lmezéssel csak-
nem e g y e n é r t é k ű az időjárás e l len i v é d e -
kezés: a ruházkodás és a lakás, az e lső ket tő t 
a szükségletek a rányában te rme l jük , a z o k b ó l 
nincs semmi fé le anyag i haszna e g y köve t -

kező generác iónak , ezze l szemben az ép í t -
kezés tőkeha lmozást je len t , m inden fe lép í te t t 
ház e g y köve t kező gene rác ió szükség le te i -
nek k ie légí tését is szo lgá l ja , lakásépí tkezé-
seinkkel u tóda ink ró l is g o n d o s k o d u n k , m íg 
ugyanakko r a t ömegek számára nem ép í tünk 
sem menny iség i l eg , sem minőség i leg , a lakás 
foga lmát a fe j lődés által megk íván t magasabb 
sz ínvonal ró l v izsgálva, meg fe le l ő o t thon t , a 
lakások 3 0 — 4 0 év mú lva már nem e lég í t i k 
ki az i gényeke t , mégis azt lát juk, h o g y 
azokat t ö b b mint 100 é v i g használ ják és 
á l l ékonyságuk többszáz év re van mére tezve . 

egy ik l egsürgősebb fe ladatunk a lakás-
építés és a lakás f oga lmának revid iá lása. a 
k ispo lgár v a g y a munkás ruha igénye sokka l 
k e d v e z ő b b arányban n ive l l á lódo t t , min t a 
lakáskul túrá ja, ennek e g y i k oka az, h o g y a 
gyár ipar i termelés a nagy f ogyasz tó tömegek 
fe l vevőképességéhez i gazod i k , míg a ház-
építés p é l d á u l nálunk is, e g y e l ő r e a k ö z é p -
kor termelés i rendszerén a l ig e m e l k e d e t t 
fe lül , g o n d o l j u n k csak a magyarországszer te 
sokezerszámra épü lő vá l yogv i skó ra . 

a tá rsada lom lakásszükségletének k ie lég í -
téséhez az eszközöket a technika á l l a n d ó 
fe j l ődésében , modern izá lódásában meg ta lá l -
hat juk, azokat i génybe ke l l venni , n e m r é g e n 
még n o m á d életet é l tünk , az időjárás e l l en 
erős g á l y á k b ó l sátrat készítet tünk, a t e t ő -
építés ennek a csökevénye , de akkor m é g 
nap imádók vo l tunk és a természeti e rők 
játékszere, ma fö lényes technikai tudásunk 
van és szerkezeteink a lak já t belső szükség-
szerűségek határozzák m e g , mégis újra m e g 
újra az abc -né l tartunk, mer t p rob lémá ink új 
foga lmazást nyernek, a kislakás lényegé t az 
a lapra jzot v izsgálva, azt lá t juk, hogy az új 
építészet racionál is a lapra jza i nemcsak k ö l t -
ségmegtakar í tást j e len tenek egyes ado t t 
esetben, hanem az é l e t m ó d szociális áta la-
kulását i gyekeznek e lőseg í ten i és szo lgá ln i . 

u ta lnom kel l ugyancsak a „ c i r p a c " f rank-
furt i kongresszusának megál lapí tására, ame ly 
a gazdaság i e rőke t racionál is kapcsolatba 
hozta az ember szociál is köve te lménye i ve l . 

„ a korszerű építészet p r o b l é m á i természe-
tükné l f ogva köve te l i k a fe lada toknak az 
ál ta lános gazdaság kérdése ive l va ló közös 
mego ldásá t , a gazdaságosság azonban mű-
szaki p roduk t í v é r t e l e m b e n magyarázható , 
je len t i a legrac ioná l i sabb munkamene te t és 
nem a kereskede lmi speku la t iv é r t e l emben 
vet t l e g n a g y o b b hasznot. 

a műszaki eszközök á l l andó rohamos fe j l ő -
lődése a tö rvényhozás megvál toz ta tásának 
szükségességét von ja maga után, annak, a 
műszaki haladást á l l andóan k ö v e t ő , fo l y tonos 
átalakulását köve te l i , ezek a lap ján a város-
építés a városi és falusi együt té lés fo l yama-
tának egységes megszervezése, a városterv 
nem alakulhat esztét ikai m e g g o n d o l á s o k o n , 
hanem m inden tek in te tben funkcionál is kö -
vetkezte tések e r e d m é n y e kel l h o g y l egyen . 

a lakó, fo rga lmi , gazdaság i és spor t terü-
letek egymáshoz va ló v iszonyát az ország-
t e r vben szociális és gazdaság i m e g g o n d o -
lások szerint megha tá rozo t t lakósűrűségnek 
kel l megszabnia , a j e l e n l e g vásárlás és 
speku lác ió által kaot ikussá tett te lekv iszo-
nyoka t a közösség tervszerű gazdá lkodása 
révén kel l szabá lyozn i . " 

ezek re a megá l lap í tásokra akkor kerül t a 
sor, amiko r ny i l vánva lóvá lett, h o g y az 
építész szerepe sokka l szélesebb kere tek 
közö t t ke l l , hogy m o z o g j o n , mint a h o g y az 
e d d i g a köz tuda tban él t . ma nem formai 
p r o b l é m á k tö l t ik ki az építész m i n d e n 
magasabb e lh iva to t tságot , hanem a város-
reorganizá láshoz e lvá laszthatat lanul kapcso-
l ó d ó gazdaság i reorganizá lás összefüggései -
nek és kö lcsönös visszahatásainak kérdésén 
keresztül kel l a mego ldásoka t keresnie. 
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