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Dr. Kotsis Ivan:
Sorhdzak alaprajzi megoldisai.

1. A sorhazak elrendezésének lényege.

"A sorhdz gondolatéra voltaképen az onallo csalddi hazban val6
lakas utdni torekvés vezetett, amely Ggy az egyén, mint a tarsadalom
szempontjabol 6sztonos és egészséges.

Az egyén, illetve csalad szempontjabdl azért, mert a csaladi élet
az onallé lakéhdzban bonyolédik le a legzavartalanabbul; a #drsadalom
szempontjabol pedig azért, mert a csalddi hazban birtokolt magén-
tulajdon, és az altala mar eleve biztositott minimalis jélét megnyug-
tatéan hat a lakokra, tévoltartja ket a felforgaté torekvésektdl, és
ezzel szolgélja a tdrsadalom biztonsagat.

Ezért helyez minden korményzat salyt arra, hogy médot nyujtson
minél szélesebb rétegek részére — ideértve a kevéssé tehetds osztalyo-
kat is —, hogy onall6 lakéhazakat épithessenek maguknak.

E tekintetben nalunk is legtijabban oérvendetes megmozduldsok
észlelhetdk; az Orszagos Nemzet- és Csaladvédelmi Alap, az Orszagos
Térsadalombiztosité Intézet, az autonémidk, vagyis varosok és var-
megyék tobb csaladibaz-telep épitését végezték és végzik tervszerfien,
az Orszdgos Lakasépitési Hitelszovetkezet pedig kedvezd kolcsonnel
tdmogatja gy ezeket a telepes, mint az egyéni csalddi hazak épitését.
Ez az akei6 a mar emlitett koziiletek részérsl Gjabban — igen helyesen —
elsésorban a kis egzisztencidk csaladi lakéhazainak épitését karolja fel,
miutan ezeknek anyagi megoldésa a legnehezebb, és szorul a legnagyobb
mértékben tamogatasra.

Az 6n4ll6 csaladi haz épitésének egyik igen nehéz pontja mindjart
a kezdetnél a telek kérdése, annak terjedelme tekintetében. Tudjuk,
hogy az 6nallé kertes haz telkének egészséges mérete normal terjedelmt
hdz esetében a 300 négyszogol, illetve ennél tobb. Ha a telket ennél
kisebbre szabjuk, az fokozatosan zsafolt beépitést eredményez; 200 oles
telkeknél a lakohazak méar oly kozel keriilnek egymaéshoz, hogy elvesztik
azt a tulajdonsigukat, amely ket éppen vonzéva teszi: az egyediil-
allésdgot, a szomszédoktol valo elszigetel6dést; még ennél is kisebb
telekre pedig szabadonallé héz mar alig épiilhet, és ily esetekben at kell
térni masfajta rendszerekre, példaul egyik oldallal a telekhatarra épitett,
a. n. félig zartsoros beépitésmédra. A kis telkeken 4116, és ebbdl kifolyélag
szorosan egymdshoz kozelre épitett lakéhazakbél belatni a szomszéd
ablakain 4t annak szobdiba, és athallani onnan mindent, tgy, hogy
ily lakételepek lakoi sokszor rosszabbul vannak szomszédaiktél elkii-
16nitve, mint egy jol megtervezett bérhiz lakisainak esetében.

Dr. Kotsis I.: Sorhizak alaprajzi megoldasai. (M. Tk. K. XX. kotet.) 1
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2. 4bra.

A kis telkekre osszezstfoltan beépitett hizak tomege ezenkivil
rendkiviil kedvez6tlen osszképet ad (1. 4bra), amire féként nagy-
varosok kiils6 korzetei nyujtanak elriaszté példdkat, aminSket Budapest

* kiils§ negyedeib6l igen jél ismeriink.
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3. ébra.

Viszont a telkeknek kell6 méretre, vagyis 300, illetve legalabb
200 négyszogolre valé kikotése elsGsorban anndl a nagy tomegnél okoz
nehézségeket, amelyek részére éppen. kivanatosnak tartjuk az 6ndllé
csalddi hazban valé lakast, de nehézséget okoz masodsorban a kozép-
polgari, s6t tehetésebb polgari lakasoknal is, mert hiszen egy 300 négy-
szogoles telek dra a budapesti kerti 6vezetekben (VI. és VIIL.) nemcsak
a mai viszonyok kozott, amikor a telkek ara talzottan felemelkedett,
de még a normalis telekforgalom idejében is nagy tehertételt jelentett
a kozépjovedelmi polgarok részére. Emlékezettinkben van, hogy a VI.
ovezetben, amely nagyjabol a régi IIL. Svezetet fedi, és ahol, mint
legkisebb telekméret, a szabalyrendelet szerint igen helyesen a 300
négyszogol van kikotve, egy négyszogol ara a hely szerint atirdsi illeté-
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kek és tigynoki koltségek nélkiil 100 és 200 pengé kozott valtozott,
tehat a telek ara, a 30.000—60.000 pengd kozott mozgott, és igy minden
esetben tobb mint a felét tette ki a hdz épitési koltségeinek.

Ez a helyzet vezetett a sorhdz elrendezésének gondolatara, amely
szerencsés atmeneti megoldds a szabadon all6 csalddi hazban, és a
bérhazban valé lakési médok kozott, megtartva a szabadonallé kertes
haz f6bb elényeit, de azénal lényegesen kisebb telken és kevesebb
épitési koltséggel lehet6vé téve annak megvalosithatasat.

A 2. 4bran lathaté a tal kicsiny telkeken val6 szabadonallé épit-
kezési modnak Osszehasonlitdsa a sorhdzas rendszerrel. Az elSbbinél
150 négyszogoles telkeken oOsszezstfolt a beépités, és hossztiak a koz-
miivek, mig a sorhdzakndl 75 négyszogoles telkeken a beépités egységes,
a kozmiivek hossza pedig fele az el6zének.

A sorhizas épitési méd el6nyei a kovetkezSkben foglalhaték
ossze :

1. Elényok takarékossagi szempontbol:

a) A telek szempontjabol: Lakohaz-egységenként
kevesebb telek szitkséges, mint szabadonallé épiilet esetében. fgy 100
négyszogdl bségesen elegendd, de méar 50—80 oles telkekre is lehet j6
sorhéz-egységeket tervezni, amib8l jut el6kertre is, és hatsékertre is;
ezzel szemben szabadonallo épitkezésnél, mint lattuk, legalabb 200
négyszogodlnyi telekterillet kell ahhoz, hogy legaldbb a zstfoltsig
benyomasat elkeriiljik.

b) Az egyes épiileteknél a takarékossig ott érvényesiil,
hogy a hazegységeknek, tiizfalaikkal csatlakozvan egymaéshoz, csak két
homlokzatuk van, amelyek tobbnyire még rovidek is, tehat a homlokzat-
képzés koltségei csokkennek. A hdz alaprajza és felépitménye rend-
szerénél fogva egyszertibb, kotottebb és fegyelmezettebb, mint a szaba-
donallé hazé, ezért is olcs6bb.

¢) A kozmiivek szempontjabol: A teleksivok kis
szélességi méretei folytan az egy lakasra es§ kozmiivek hossza, és igy
koltségei csokkennek.

2. Elényok épitomiivészeti szempontbol. A nagyobb sorhaztombok
kiilsejének egységes megolddsa révén megnyugtaté osszkép adédik,
szemben az egyenként épiil6 kis hézakbol keletkez§ zavaros, széjjel-
szOrt és minden egységességet nélkiiloz6 miivészietlen benyomaéssal.
Azonfelill itt mar eleve ki vannak rekesztve az egyenként épiilé kis
hézak esetében ugyszolvan elkeriilhetetlen rossz kiils6 kiképzések,
f6ként kisebb és szerényebb eszkozokkel épiil6 hizak esetében, amelyeket
altaldban fogyatékos izlésti egyének terveznek.

A sorhdaztombok wvezeiése, vagyis a telkek elosztasa és az utcidk
megolddsa tekintetében a lehetéségeket a 3. dbra tiinteti fel. Ezek a
kovetkezdk:

1. Vdltozatos utcavezetés, ahol hosszanti és harant-irdnyl egyenes
tengelyti f6-kozlekedési atvonalak az ezekbe torkollé kiilénféle irany,
esetleg ives utcaszakaszokkal valtakoznak (2. dbra, 1. kép). Ezek mentén
a lakésegységeket tartalmazé haztombok kétoldalt szegélyezben épiiltek
ki, tigyelve arra, hogy helyenkint festéi csoportok, terek és képek






