budapest varosepites-politikajahoz

uj lipétvaros

a lipét korattédl északfelé hizodd varosrész
az elmult 10 év alatt amerikai tempéban épilt
be. ures telek alig van mar, tehat most idé-
szeri megvizsgalni, hogy mi a mérlege a
kialakult aj varosrésznek Ggy véarosépitészeti,
mint varospolitikai szempontbol.

elére kell bocsétani, hogy a korabbi varos-
rendezési tervek lényegesen moddosultak.
dltaldban bevezették a telekszegélyek be-
épitési médjat, a pozsonyi ut és dunaparti
parksav kozotti szakaszon, a pozsonyi ut felé
felnyitott udvarok létesiiltek, sé6t mint tovabbi
eredmény a katona jézsef ucca, visegradi,
kadar és Ugynok uccék é&ltal hatérolt telek-
tombon, észak-déli iranyl sdvos beépitést
irtak eld, teljesen a tisza kalman tér déli
oldalan mér felépult ofi-bérhazak mintéjéra.
tovabba létesult a dunaparton az tgynevezett
rakovszky park, melynek teriilete mintegy
3 hektér.

ezek az eredmények elsésorban azt bizo-
nyitjak, hogy a modern véarosrendezés rugal-
massaganak targyi feltételei megvannak. ha
azonban a modern varosrendezést roviden
definialjadk a fejlédd, véltozdé, mozgasban
lévd kifejezések fogalmai, akkor meg kell
allapitani, hogy a modern vérosrendezés
rugalmassdganak szellemi feltételei nem
voltak meg.

ugyanis mindenekel6tt a hazak egymastol
valé tavolsdga és azoknak magassadgi aranya
nem kielégité. a telekszegély beépités elvét
mér a bevezetése pillanataban is félreértették
és rosszul alkalmazték, de az 4j lipétvéarosban
az épitési konjunktura meginduldsakor ez a
beépitési méd mar egyenesen elavult volt.
helyébe lépett a sdvos beépités rendszere.

a telekszegély korilépités alapvetd hibéja
az,hogy ugyszélvan tekintet nélkiil az alakuld

udvarok méretére készil, az épuletek mély-
sége azonban éllandé szdm, — mégpedig
az ugynevezett haromtraktusos lakastipusok
szerint megallapitva. ilymédon az egyesitett
udvarok ugyancsak szeszélyesen alakultak és
csak kivételesen nyertek megfelelé méretet.
ennek az eljardsnak drasztikus konzekven-
cidja, az elképzelt telekblokk minimumot
meghaladé terlleteknek ucca éltal valé meg-
osztasa, a telekosztasban rejlé spekulacié
iniciativajara. (gyongyvirag ucca.) ilyen men-
talitdas mellett a nagyobbméretlii egységes
udvarok kialakuldsara csak akkor kerilt sor,
ha az épitteté érdekében hozott miszaki re-
konpenzacidk utdn az épittetébnek is meg-
felelt az ilyen terv. (phonix udvar.)

tovabbi sulyos hiba hordozéja volt a
beépitési modbol  szikségszeriien alakuld
haromtraktusos lakasok kikényszeritése. a
szabalyozas révén hatdsagilag lett roégzitve
egy mindenképpen antiszocidlis rendszer,
mert a rentabilitasi kovetelmények mar eleve
kizérjak a lakasviszonyok szempontjabdl
rendkivul fontos, tagolt, sokszobés kislakasos
tipusok alkalmazasanak még a lehetéségét is.

a létesitett park hatasos latvanyt nyujt, a
duna, a sziget és a budai panorama perspek-
tivajaval. azonban itt is elsésorban dekorativ
szempontok érvényesiltek. mar az sem volt
mellékes szempont, hogy a tér északi és déli
oldala azonosan lett tajolva. az alapveté el-
gondolads, hogy a nagykiterjedésii tér a
dunapartra kertlt, mint dekorativ megoldas
szép, — de kérdés, hogy nem lett volna-e
fontosabb varosépitési szempont a tér per-
spektivdjdnak rovasédra, lemondani a duna-
parti fekvésrdl, ehelyett a teret a belsé ké-
rengetegbe helyezni. ilymédon mestersége-
sen lehetett volna biztositani sokkal nagyobb

teriilet és lakossag szdmara azokat a termé-
szeti elényoket, amelyek a dunaparton
amugy is adva vannak.

a rohamos épitkezések kovetkeztében
ugrasszer(i emelkedést mutatnak az aldbbi
szamok:

1920 1930 1935

lakés/ha
lipét krt. és csanadi u. emelkedés
kozti varosrész . 320 389.3 450 40%
lipét krt.-bathory u.-ig 209 211 —_ stagnal

az Uj lipotvérosnak ez a teriilete 64 ha. ez
a statisztika nyers szdmadata. tudnunk kell
azonban, hogy ez a teriilet a sziget és pesti
part kozti duna-4g kézepéig van szémitva,
beleértve a margithid teriiletének egy részét
is. a koéztudatban mint egyik legzsifoltabb
és rosszul épitett varosrész szerepel a VII.
kerilet istvan at kérnyéke. ha ezzel a véros-
résszel hasonlitjuk Ossze az Uj lipotvarost,
akkor le kell, hogy vonjuk a duna és
rakpart terlletét, mint ahogy az Ggynevezett
ncsikdgd” terlletéhez sem szamitjuk a véros-
liget egy részét, holott mellette teril el. ily-
moédon fennmaradd osszterllet 51 ha, az ide-
es6 parkrészlettel egyutt.

a lakslrlség atszamitva a tényleges teri-
letre, 560 lakdést mutat hektaronként. ezzel
szemben a ,csikdgé’, amely tudvalevéen
teljesen be van épitve, 1930-ban 542.9, 1935-
ben 526.4 lakdssal birt hektaronként, tehat
az 0j lipotvéros laksiriisége alatt marad, az
Gj lipotvéros, a kirdly ucca és kornyékét ma-
gédbafoglalé korzetekkel azonos laksiriiségi
és ezekkel egyltt a 86 budapesti statisztikai
korzetbdl a 75—77-ik helyet foglalja el, ami
azt jelenti, hogy budapestnek csak kilenc
ennél siriibben lakott vidéke van, de vetek-



szik a legsotétebb jozsetvérosi, vagy teréz-
véarosi korzetekkel.

az uj lipétvaros azonban még nincs teljesen
beépitve, s ha figyelembe vesszik a leg-
kozelebbi évek folyaméan varhaté tovabbi
lakasszaporulatot, akkor kozelité szamitas
szerint elfogja érni a 630 lakést hektaronként.
ezzel eljut a 81—82-ik helyre, vagyis csak
4—5 ennél slribben lakott terllete lesz
budapestnek.

mindezeken felll forgalmilag teljesen meg-
oldatlan tertlet. nincs megfelelé széles uccaja
kozuti forgalom szdmara. az autobusz a szik
uccékban nagy port ver fel, ami ellepi a
lakésokat.

lakastipus — lakétipus.

az 1929. évi frankfurti ,cirpac” kongresz-
szuson w. gropius éltal fogalmazott referatum
szerint — ,,a termelési viszonyok a nagy-
varosok lakasnivéjat a profit érdekei szerint
alakitjék. a lakdsprodukciénal nem az ember
psziholdgiai és biologiai sziikségletei az
iranyadok, hanem egyedil a spekulacio
érdekei. a helyzet ma eurépaszerte az, hogy
a nagyvarosok lakaspiaca tal van terhelve,
talméretezett, pazarlé és a mai igényeket ki
nem elégité lakasokkal. ezek a lakasok
messze meghaladjék az é&tlagos fizetéképes-
séget. (igényekhez szabott szocidlis kislakast
a magantdke azért sem épit, mert ezen a
néposztalyon nem tudja végrehajtani a lak-
bért, ha esetleg nem tud fizetni.) a magan-
téke tehdt csaknem kizarélag nagylakasokat
épit, s ennek koévetkezménye az, hogy a
talon tal draga lakasok az egészséges épit-
kezésektdl vonjék el a tékét".

ezek a megéllapitdsok sohasem voltak
aktudlisabbak, mint ma, és sehol inkabb, mint
budapesten. a rentabilitdsra dolgozé magén-
gazdasag szerint a lakasok épitési koltségé-

nek aranyban kell éllani a kereseti leheté-
séggel. a magéngazdasdgnak tehéat a tome-
gek mindenkori kereseti viszonyaihoz kell
igazodnia az alakitandé lakastipusokal. ehhez
képest az 4] lipotvarosi és éltalaban a buda-
pesti bérhazépitkezések lakastipusai a kovet-
kezdk:

3 szoba, hall kb. 2200.— P évi lakbérrel.
2 szoba, hall kb. 1700.— P évi lakbérrel.
1 szoba, hall kb. 1200.— P évi lakbérrel.
garcon kb. 1000.— P évi lakbérrel.

ezekhez az 6sszegekhez jarul még a futési
hanyad.

szociolégiai tézis az, hogy az egészséges
életnivé lehetésége akkor all fenn, ha a lak-
bérre koltott 6sszeg nem haladja meg a leg-
kisebb jovedelmii embernél sem a keresete
egyotodét.

az Ggynevezett kozéposztaly kereseti viszo-
nyait vizsgalva, azt latjuk, hogy példaul egy
ganzgyéri fémérndk évi fizetése 7000 pengd.
az elfoglaltsdga d. u. 5-ig tart, tehat mellék-
jovedelme alig szambavehetd. amennyiben
volna, azt csak nagy megerdltetéssel szerez-
heti meg az egésznapi munkaja utén. a leg-
nagyobb biztositéintézetink miszaki oszta-
lydnak kinevezett mérndke évi 4800 pengd
fizetést kap, felesége févarosi tanitond, évi
2400 pengdt, az 6sszesen 7200 peng6, mind-
két esetben 1—1 gyermek van.

ez a két kategdria a jol biztositott existen-
cidk jovedelmét mutatja. a lakbérre esé
jovedelemhanyaduk 1400 pengé. az élet-
nivéjuk vizsgalatandl meg kell allapitani,
hogy lakasszlikségletiknek minimalisan 3
szobas lakas felel meg, és pedig halé-, gyer-
mek- és nappali szoba. ilyen lakastipust azon-
ban egyaltalaban nem produkél ma a lakas-
piac. nem marad mas vélasztasuk, mint a 2
szoba, hallos tipus s mar ebben az esetben is
talhaladték a lakbérre esé jovedelemhanya-

dot. a 2 szoba hallos lakéas azonban a gyermek
szamara nem nyujt megfelelé életlehetosé-
get, szabad mozgast. csak a nappaliban alhat.
ami azt jelenti, hogy zavarva van a rend-
szeres esti nyolcorai lefekvésében, késébb
iskolai tanulményait nem tudja zavartalanul
visszavonulva végezni, stb., stb. a hall, ha
még olyan vildgos is, nem hasznélhaté nap-
palinak, mér csak azért sem, mert az atlagos
hall tertlete minimélis, a sok ajté miatt alig
batorozhaté be, de legfékép a kozvetlen
szell6zésrdl nem lehet lemondani. ennek a
helyiségnek tehat nincs mas rendeltetése,
mint a reprezentacié. dehéat hogy tud a kis-
polgadr a havi 500—600 pengé fizetésébdl
reprezentélni? a haromszoba hallos lakas sza-
mukra elérhetetlen messzeségben van, a két-
szoba hallos lakés pedig tul draga és amellett
nem fedi az igényeiket.

ennyit az ugynevezett kozéposztélyrdl. a
munkasok, tehat a nagytomegeket képezd
réteg lakasviszonyainak megallapitasanal mar
egyaltalaban nem is szamolnak a létmini-
mummal. a szakszervezeti kimutatdsok a
hdromgyermekes munkascsalad szémara egy-
szobéas lakast vesznek fel alapul. természe-
tesen, mert hiszen ez fedi a kereseti viszo-
nyaikat, pedig 5 ember szaméara még nagyon
szerény, redukalt viszonyok mellett is leg-
aldbb héromszobas lakas a szlkséglet. a
hédrom szoba koziil ketté joval kisebb méreti
lehet, mint az é&ltalanosan készilé harom-
szobas lakasoknal. de a szamitasok igyekez-
nek a redlis jovedelem és lakbérek egyen-
stlyat kimutatni. ma azonban minden szami-
tas halomra dél a termelési viszonyok anar-
chidjan. kozelitéleg az a helyzet, hogy a
haromgyermekes ipari munkas heti jovedel-
mét 35 pengében alapul véve, az egyszobas
lakésra koltott osszeg a jovedelem 25%-at
éri el, mig ugyanezt a szamitast a gyakorlat-
ban nem létezé haromszobas minimal lakas-



tipusra theoretikusan alkalmazva, 800 pengé
lakbért felvéve, a lakasra koltott osszeg a
jovedelem 44%-at érné el. nyilvanvalé, hogy
ez teljességgel elérhetetlen lenne szamukra.

ezek utan érthet6 lesz az a statisztikai meg-
allapitds, mely szerint magyarorszdgon a
20.000-nél népesebb varosok lakdssdganak
80%-a egy- és kétszobas lakasban lakik.

tovébba, ha figyelemmel kisértik, hogy a
fenti példaknél a kézéposztalyhoz tartozok-
nél csak 1-1 gyermek van, holott pedagdgiai
torvény az, hogy legaldbb két gyermeknek
kell lenni ahhoz, hogy a gyermek egészséges
fejlédése biztositva legyen. szaporodast, id6-
el6tti elhaldlozdsok hanyadat akkor még el
is hanyagoltuk. de itt nem kivételes esetekrdl
van szé. magyarorszdgon az élvesziletések
az utolsé 30 év alatt 38.5%-kal csékkentek,
36.3%-rol 22%-ra. ugyanebben az idében az
e tekintetben é&ltalaban szérnylikodve emle-
getett franciaorszagban 19.9%-rél 16.3%-ra
csOkkent, tehat csak 18%-kal. ezzel szemben
amig magyarorszdgon a csecsemék 13.6%-a
hal meg 1 éves koruk elétt, addig francia-
orszadgban csak 7.5%-a.

de vajjon megengedhet-e maganak a
kozéposztélyhoz tartozé ember egynél tébb
gyermeket anélkil, hogy végkép el ne
proletarizalédnék? a jelenlegi lakédsviszonyok
semmiesefre sem teszik lehetévé.

kétségtelen, hogy az irraciondlis gazdal-
kodas a lakasépitkezéseinken keresztiil is ki-
fejezésre jut és ezeknek vetilete az élet
minden megnyilvanulasa.

reorganizalas.

az emberiség primar szikségleteit vizs-
gélva, azt latjuk, hogy az élelmezéssel csak-
nem egyenértékli az iddjéras elleni véde-
kezés: a ruhdzkodas és a lakas. az elsé kettdt
a szikségletek aranyaban termeljik, azokbdl
nincs semmiféle anyagi haszna egy kovet-

kezé generacionak. ezzel szemben az épit-
kezés tékehalmozast jelent. minden felépitett
haz egy kovetkezd generécid szikségletei-
nek kielégitését is szolgélja. lakasépitkezé-
seinkkel utdédainkrél is gondoskodunk, mig
ugyanakkor a témegek szaméara nem épitlink
sem mennyiségileg, sem minéségileg, a lakas
fogalmét a fejlédés altal megkivant magasabb
szinvonalrdl vizsgalva, megfelelé otthont. a
lakdsok 30—40 év mulva mar nem elégitik
ki az igényeket, mégis azt latjuk, hogy
azokat tobb mint 100 évig hasznéljak és
allékonysaguk tébbszaz évre van méretezve.

egyik legslrgésebb feladatunk a lakas-
épités és a lakds fogalmanak revididlasa. a
kispolgar vagy a munkas ruhaigénye sokkal
kedvezébb aranyban nivellalédott, mint a
lakaskultaraja. ennek egyik oka az, hogy a
gyaripari termelés a nagy fogyasztétomegek
felvevéképességéhez igazédik, mig a haz-
épités példaul néalunk is, egyelére a kézép-
kor termelési rendszerén alig emelkedett
felil. gondoljunk csak a magyarorszagszerte
sokezerszdmra épulé vélyogviskéra.

a tarsadalom lakassziikségletének kielégi-
téséhez az eszkozoket a technika allandé
fejlédésében, modernizalédésaban megtalal-
hatjuk, azokat igénybe kell venni. nemrégen
még nomad életet éltink, az iddjaras ellen
erés galyakbdl satrat készitettink. a teté-
épités ennek a csokevénye. de akkor még
napimadok voltunk és a természeti erdk
jatékszere. ma fdlényes technikai tudasunk
van és szerkezeteink alakjat belsé szikség-
szer(iségek hatarozzak meg, mégis Gjra meg
Ujra az abc-nél tartunk, mert problémaink G;j
fogalmazast nyernek. a kislakas lényegét az
alaprajzot vizsgélva, azt latjuk, hogy az Uj
épitészet raciondlis alaprajzai nemcsak koli-
ségmegtakaritast jelentenek egyes adott
esetben, hanem az életmdd szocidlis atala-
kulasat igyekeznek eldsegiteni és szolgalni.

utalnom kell ugyancsak a ,cirpac” frank-
furti kongresszusanak megéllapitasara, amely
a gazdasagi erdket raciondlis kapcsolatba
hozta az ember szociilis kévetelményeivel.

na korszerli épitészet problémai természe-
tiknél fogva kovetelik a feladatoknak az
altalanos gazdasdg kérdéseivel vald kozos
megoldaséat. a gazdasdgossdg azonban mi-
szaki produktiv értelemben magyarazhato,
jelenti a legracionélisabb munkamenetet és
nem a kereskedelmi spekulativ értelemben
vett legnagyobb hasznot.

a miszaki eszk6zok allandé rohamos fejlé-
l6dése a torvényhozds megvaltoztatdsanak
szikségességét vonja maga utdn, annak, a
miszaki haladast allandéan kévetd, folytonos
atalakuldsat koveteli. ezek alapjan a varos-
épités a varosi és falusi egyuttélés folyama-
tdnak egységes megszervezése. a vdrosterv
nem alakulhat esztétikai meggondolasokon,
hanem minden tekintetben funkcionélis ko-
vetkeztetések eredménye kell hogy legyen.

a lako, forgalmi, gazdasagi és sportterii-
letek egyméshoz valé viszonyéat az orszag-
tervben szocidlis és gazdasagi meggondo-
lasok szerint meghatérozott lakosiriségnek
kell megszabnia. a jelenleg vasarlas és
spekuldcié altal kaotikussa tett telekviszo-
nyokat a kozdsség tervszerli gazdalkodasa
révén kell szabélyozni."

ezekre a megéllapitdsokra akkor kerilt a
sor, amikor nyilvanvaléva lett, hogy az
épitész szerepe sokkal szélesebb keretek
kozott kell, hogy mozogjon, mint ahogy az
eddig a koztudatban élt. ma nem formai
problémék toltik ki az épitész minden
magasabb elhivatottsagot, hanem a véros-
reorganizalashoz elvalaszthatatlanul kapcso-
16d6 gazdasdgi reorganizélds osszefliggései-
nek és kolcsénds visszahatasainak kérdésén
keresztil kell a megoldéasokat keresnie.

fischer jézsef.



