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1 5 6 K i v i t e l ezők : Báthory és K lemov i ts 

A Kissvábhegy lábánál a B i ró-u tcá ig nyú ló 
rég i nagy kertek alat t húzód ik el a Város-
major -u tca, a m e l y b e b e l e r a g y o g a Város-
ma jor fe lő l a rég i fák smaragdzö ld je . Vala-
m iko r ezt az eszmény i lakóutcát földszintes 
családiházak szegték . Az egy i k házsor a lej-
tő re nyú ló ker tekre , a másik házsor a Város-
major parkjára ny i l t . Ezt az id i l l ikus á l lapo-
tot 20—25 év e lő t t m e g b o n t o t t á k néhány 
bérházzal , az utca összeszűkült, a bérház-
te rvezők — úgy , a h o g y azt a Régiposta-utcá-
ban, avagy a Wesse lény i -u t cában tanulták — 

e szűkké vál t utcára ny i fot ták a lakószobákat 
és a ker tek fe lé ford í to t ták a me l lékhe ly isé-
geke t . Pontosan úgy , ahogy gr. Széchenyi 
István: A pesti po r és sár című, halhatat lan, 
d e j obbá ra ismeret len 1835-ben írt röp i ra tá-
ban lakásépítési szokásainkat je l lemezte . A 
po r ró l m e g sárról és a zaj ró l p e d i g a h i d e g -
kút i és budakesz i majorosok g o n d o s k o d t a k , 
akik e lőszeretet te l hajtanak a forgalmas 
Olaszfasor he lyet t ez utcán és fe lver ik a 
Városmajor -u tca c s e n d j é t . . . 



M i n d e z e k n e k a t ényeknek ismeretében jártak el az O l g y a y -
f i vé rek , amikor e g y Városmajor -u tca i bérház tervezésére 
megbízást kaptak. A lakások 18 lakószobáját a K issvábhegyre 
íe lnyú ló ö reg fákkal ékes kertre fo rd í to t ták , s a szűk és lár-
más utca fe lé he lyezték el a lépcsőházat, a konyhákat és cse-
lédszobákat , meg a fü rdőszobákat . A szép kert adot tsága i -
nak leg te l jesebb k ié lvezését a tetőterrasz biztosít ja. Ez a 
remekszép ny i to t t nyár i lakótér fé l ig zárt verandá jáva l , zuha-
nyozó jáva l a l eg fe l sőbb eme le t egy i k lakásához tar toz ik , s 
annak lakószobá jábó l é rhe tő el. A t ö b b i lakás az egész h o m -
lokzat i szélességet e l f o g l a l ó keretezet t e rké lyek rő l é l vezhe t i 
a kert l evegő jé t , az e g y i k fö ldsz int i lakásból p e d i g közve t l en 
kijárás szolgál a ker tbe. 

Egészen újat hoz az a lagsor i garázsnak a lakásokkal v a l ó 
szerves összekötése. A hazatérő lakó saját kulcsával ny i that ja 
ki a garázs kapuját , és miu tán kocsi ját e lhe lyez te , a személy -
f e l v o n ó b a a p ince i á l lomáson be lépve , érhet i el lakását. 
Hason lóképpen hagyhat ja el kocsi ján a házat. Újítás ez, m ive l 
e z i d e i g Budapesten a lakásból ki ke l le t t menn i az utcára 
— eset leg esernyőve l — és az utcáról vo l t a garázs e lé rhe tő . 
B izonyos, h o g y ez a k é n y e l e m a lakók számára igen v o n z ó 
lesz, az e l rendezés köve tés remé l tó pé lda . 

Az épü le t meg je lenése a be lsőnek tökéletes k i fe jező je , az 

Palazzina a Budapest — A r c h . : O l g y a y & Olgyay 



M e t s z e t : A ga rage v a s b e t o n szerkezete az ü l l e p e d é s és d i l a t á c i ó miatt a bérházrész vázá tó l 

f ü g g e t l e n ü l készü l t . 

A l a g s o r : A z a lapra jzba b e j e l ö l t vona lak a g y a l o g o s i l l . au tós ú tvona lá t je lz ik . A g y a l o g o s 

pá r l épcső fokon a fö ldsz int i e l ő c s a r n o k b a jut , h o n n a n vagy lépcsőn, v a g y l i f ten 

m e h e t f e l j ebb . A z autós a l e h a j t ó n a ga rageba ju t , honnan vagy az a lagso r i e lő -

t é r b ő l k ö z v e t l e n ü l a l i f tbe száll, v a g y lépcsőn a fö ldsz in t i e lő té rbe jut . 

Eme le t : A ker t fe lő l csupa lakószoba f o g l a l he lye t , míg az utca i részen vannak a k o n y h á k , 

cse lédszobák és lépcsőház. A r é s z b e n másod lagos , részben mesterséges v i lágí tással 

e l lá to t t b e k o c k á z o t t belső te rü le t részen vannak a me l l ékhe ly i ségek csopor tos í t va és 

mesterséges szel lőzéssel e l lá tva . 

1. Az autós és g y a l o g o s be já ra ta a városmajor u t c á b ó l . 2. Az autós be já ra ta : leha j tó a g a r a g e b a . 3. G y a l o g o s be járata. . 4. Fö ldsz in t i e lőcsarnok ba lo lda l t l e já ra i a ga rageba . 
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Alagsor alaprajza: 

1. lépcsőház e lőtere, 
2. autó lehaj tó , 
3. garage, 
4. alagsori e lő tér , 
5. pincerész, 
6. óvóhe ly , 
7. mosókonyha, 
8. szárító, 
9. (ütés, 

10. szénraktár. 

x 3 
Tipikus emelet alaprajza: 

1. előtér. 
2. előszoba, 
3. hall, 
4. szoba, 
5. konyha, 
6. cselédszoba, 
7. fürdő, 
8. garderobe, 

9. lift. 

egbe ton fal lal, ( ü v e g b e t o n : Lehotzky.) 6. Ga r f on lakás e lő tere beépí te t t szekrénnyel . 7. Kert i lakásablak, középső fix, ké to lda l t szel lőzőszárnyakkal. 8. T e t ő e m e l e , naoozóterrasza 
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A rég i fö ldsz in tes ház 

utcai homlokza t az ado t t ságok köve t kezménye , a lépcsőház ü v e g h e n g e r fe lü le te , a 
konyhák kis ny i to t t e rké lye i , á r n y é k o k b a n g a z d a g plaszt ikus hatást b iztosí tanak. A 
fa l fe lü letek fehér és kék sávozása derűssé feszi az utcai homlokza to t . Az udvar sár-
gás homlokza tá t tágas e rké lyek kerete i — oszt ják és nem fago l ják , mert rendet , e g y -
szerűséget és á t tek in the tőséget kerestek a te rvezők , nem p e d i g azt a híres tago l t m o z -
galmasságot , amely 2 0 — 3 0 év e lő t t d i va tozo t t , azzal az e redménnye l , h o g y a tá jé -
kozat lan u t ó d azt vé lhe t i : m ive l a ház m i d e n ablaka más fo rmá jú és más arányú, azo -
kat az ép í t te tő bontási anyagke reskedckné l vásárol ta össze. Igaz, h o g y már ez a 
tévhi t is a romant ika síkjára vezet és így a te rvezők ugyancsak elér ték a m a g u k 
cél ját . 

Az egész épü le ten e g y új é le tsze l lem ny i l vánu l m e g : egyszerű, derűs élet ke re -
sése. Az ép í t t e tő és a te rvezők megegyez fek abban , h o g y nem akarnak pa lo tau tán-
zatot épí ten i , az a rány lag kis lakások bé r lő i számára — viszont az adot t ke re tek 
közöt t az e lé rhe tő l e g t ö b b kénye lmet akar ják nyú j tan i , e lsősorban a természet i k ö r -
nyezet é lveze té t b iz tosí t ják a lakóknak. Igy sokaknak biztosí tot ták azt, amit a rég i 
földszintes ház egye t l en lakó ja e g y e d ü l é lvezet t : magában ült ku tyá jáva l a hafalmas 
kőrisfák á rnyában á l ló A p o l l ó - m e l l s z o b o r e lő f t . De ez a lakó is csak nyáron é l vez te 
ker t jéf — a te let az u tcafe lé ford í to t t keskeny ablakos l e függönyzö t f lakás f é l homá-
lyában tö l tö t te . Az új ház 18 lakásának jó l fű tö t t szobá ibó l a hatalmas a b l a k o k o n a 
zuzmarapompás ker t re fognak tek in ten i . Két korszak e l len té t je ez! 

K i fogáso ln i l e g f e l j e b b azt lehet, h o g y a 18 lakás közü l 11 egyszobás ga rqon -
lakás. Ezekkel újra n ö v e k e d e t t a budapes t i gar<;onlakások lég ió ja , teháf azoknak a 
lakásoknak a t ö m e g e , ame lyek családalapításra nem alkalmasak, egészséges élet szá-
mára tehát csak kénye lmes á tmenet i szállásul szo lgá lnak, bár sajnos igen sok ese tben 
családok is kény te lenek i l yen lakásokba kö l tözn i , m ive l másfajta lakást találni n e m 
lehef. Kétségte len, h o g y a gar<;onlakás is szükséges típus és sok esetben hasznos is, 
mert az a lbé r le t fő i mentesí t i az e g y e d ü l á l l ó ember t , mégis mér fékke l ke l lene a lka l -
mazni és v é g e t ke l l ene ve tn i annak, h o g y az é p ü l ő lakások 2 2 % - a garcon lakás 
legyen, amint az is e lég ba j , h o g y az é p ü l ő lakások szobáinak 2 8 % - a a kéfesér tékű 
pesti hall. Dr. Bierbauer Virgil. 

W o h n h a u s !n B u d a p e i . — A r c h . : O lgyay & Olgyay 
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A régi kertes udvar 


