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Dr. Kotsis Ivan:
Sorhdzak alaprajzi megoldisai.

1. A sorhazak elrendezésének lényege.

"A sorhdz gondolatéra voltaképen az onallo csalddi hazban val6
lakas utdni torekvés vezetett, amely Ggy az egyén, mint a tarsadalom
szempontjabol 6sztonos és egészséges.

Az egyén, illetve csalad szempontjabdl azért, mert a csaladi élet
az onallé lakéhdzban bonyolédik le a legzavartalanabbul; a #drsadalom
szempontjabol pedig azért, mert a csalddi hazban birtokolt magén-
tulajdon, és az altala mar eleve biztositott minimalis jélét megnyug-
tatéan hat a lakokra, tévoltartja ket a felforgaté torekvésektdl, és
ezzel szolgélja a tdrsadalom biztonsagat.

Ezért helyez minden korményzat salyt arra, hogy médot nyujtson
minél szélesebb rétegek részére — ideértve a kevéssé tehetds osztalyo-
kat is —, hogy onall6 lakéhazakat épithessenek maguknak.

E tekintetben nalunk is legtijabban oérvendetes megmozduldsok
észlelhetdk; az Orszagos Nemzet- és Csaladvédelmi Alap, az Orszagos
Térsadalombiztosité Intézet, az autonémidk, vagyis varosok és var-
megyék tobb csaladibaz-telep épitését végezték és végzik tervszerfien,
az Orszdgos Lakasépitési Hitelszovetkezet pedig kedvezd kolcsonnel
tdmogatja gy ezeket a telepes, mint az egyéni csalddi hazak épitését.
Ez az akei6 a mar emlitett koziiletek részérsl Gjabban — igen helyesen —
elsésorban a kis egzisztencidk csaladi lakéhazainak épitését karolja fel,
miutan ezeknek anyagi megoldésa a legnehezebb, és szorul a legnagyobb
mértékben tamogatasra.

Az 6n4ll6 csaladi haz épitésének egyik igen nehéz pontja mindjart
a kezdetnél a telek kérdése, annak terjedelme tekintetében. Tudjuk,
hogy az 6nallé kertes haz telkének egészséges mérete normal terjedelmt
hdz esetében a 300 négyszogol, illetve ennél tobb. Ha a telket ennél
kisebbre szabjuk, az fokozatosan zsafolt beépitést eredményez; 200 oles
telkeknél a lakohazak méar oly kozel keriilnek egymaéshoz, hogy elvesztik
azt a tulajdonsigukat, amely ket éppen vonzéva teszi: az egyediil-
allésdgot, a szomszédoktol valo elszigetel6dést; még ennél is kisebb
telekre pedig szabadonallé héz mar alig épiilhet, és ily esetekben at kell
térni masfajta rendszerekre, példaul egyik oldallal a telekhatarra épitett,
a. n. félig zartsoros beépitésmédra. A kis telkeken 4116, és ebbdl kifolyélag
szorosan egymdshoz kozelre épitett lakéhazakbél belatni a szomszéd
ablakain 4t annak szobdiba, és athallani onnan mindent, tgy, hogy
ily lakételepek lakoi sokszor rosszabbul vannak szomszédaiktél elkii-
16nitve, mint egy jol megtervezett bérhiz lakisainak esetében.

Dr. Kotsis I.: Sorhizak alaprajzi megoldasai. (M. Tk. K. XX. kotet.) 1
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2. 4bra.

A kis telkekre osszezstfoltan beépitett hizak tomege ezenkivil
rendkiviil kedvez6tlen osszképet ad (1. 4bra), amire féként nagy-
varosok kiils6 korzetei nyujtanak elriaszté példdkat, aminSket Budapest

* kiils§ negyedeib6l igen jél ismeriink.
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3. ébra.

Viszont a telkeknek kell6 méretre, vagyis 300, illetve legalabb
200 négyszogolre valé kikotése elsGsorban anndl a nagy tomegnél okoz
nehézségeket, amelyek részére éppen. kivanatosnak tartjuk az 6ndllé
csalddi hazban valé lakast, de nehézséget okoz masodsorban a kozép-
polgari, s6t tehetésebb polgari lakasoknal is, mert hiszen egy 300 négy-
szogoles telek dra a budapesti kerti 6vezetekben (VI. és VIIL.) nemcsak
a mai viszonyok kozott, amikor a telkek ara talzottan felemelkedett,
de még a normalis telekforgalom idejében is nagy tehertételt jelentett
a kozépjovedelmi polgarok részére. Emlékezettinkben van, hogy a VI.
ovezetben, amely nagyjabol a régi IIL. Svezetet fedi, és ahol, mint
legkisebb telekméret, a szabalyrendelet szerint igen helyesen a 300
négyszogol van kikotve, egy négyszogol ara a hely szerint atirdsi illeté-
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kek és tigynoki koltségek nélkiil 100 és 200 pengé kozott valtozott,
tehat a telek ara, a 30.000—60.000 pengd kozott mozgott, és igy minden
esetben tobb mint a felét tette ki a hdz épitési koltségeinek.

Ez a helyzet vezetett a sorhdz elrendezésének gondolatara, amely
szerencsés atmeneti megoldds a szabadon all6 csalddi hazban, és a
bérhazban valé lakési médok kozott, megtartva a szabadonallé kertes
haz f6bb elényeit, de azénal lényegesen kisebb telken és kevesebb
épitési koltséggel lehet6vé téve annak megvalosithatasat.

A 2. 4bran lathaté a tal kicsiny telkeken val6 szabadonallé épit-
kezési modnak Osszehasonlitdsa a sorhdzas rendszerrel. Az elSbbinél
150 négyszogoles telkeken oOsszezstfolt a beépités, és hossztiak a koz-
miivek, mig a sorhdzakndl 75 négyszogoles telkeken a beépités egységes,
a kozmiivek hossza pedig fele az el6zének.

A sorhizas épitési méd el6nyei a kovetkezSkben foglalhaték
ossze :

1. Elényok takarékossagi szempontbol:

a) A telek szempontjabol: Lakohaz-egységenként
kevesebb telek szitkséges, mint szabadonallé épiilet esetében. fgy 100
négyszogdl bségesen elegendd, de méar 50—80 oles telkekre is lehet j6
sorhéz-egységeket tervezni, amib8l jut el6kertre is, és hatsékertre is;
ezzel szemben szabadonallo épitkezésnél, mint lattuk, legalabb 200
négyszogodlnyi telekterillet kell ahhoz, hogy legaldbb a zstfoltsig
benyomasat elkeriiljik.

b) Az egyes épiileteknél a takarékossig ott érvényesiil,
hogy a hazegységeknek, tiizfalaikkal csatlakozvan egymaéshoz, csak két
homlokzatuk van, amelyek tobbnyire még rovidek is, tehat a homlokzat-
képzés koltségei csokkennek. A hdz alaprajza és felépitménye rend-
szerénél fogva egyszertibb, kotottebb és fegyelmezettebb, mint a szaba-
donallé hazé, ezért is olcs6bb.

¢) A kozmiivek szempontjabol: A teleksivok kis
szélességi méretei folytan az egy lakasra es§ kozmiivek hossza, és igy
koltségei csokkennek.

2. Elényok épitomiivészeti szempontbol. A nagyobb sorhaztombok
kiilsejének egységes megolddsa révén megnyugtaté osszkép adédik,
szemben az egyenként épiil6 kis hézakbol keletkez§ zavaros, széjjel-
szOrt és minden egységességet nélkiiloz6 miivészietlen benyomaéssal.
Azonfelill itt mar eleve ki vannak rekesztve az egyenként épiilé kis
hézak esetében ugyszolvan elkeriilhetetlen rossz kiils6 kiképzések,
f6ként kisebb és szerényebb eszkozokkel épiil6 hizak esetében, amelyeket
altaldban fogyatékos izlésti egyének terveznek.

A sorhdaztombok wvezeiése, vagyis a telkek elosztasa és az utcidk
megolddsa tekintetében a lehetéségeket a 3. dbra tiinteti fel. Ezek a
kovetkezdk:

1. Vdltozatos utcavezetés, ahol hosszanti és harant-irdnyl egyenes
tengelyti f6-kozlekedési atvonalak az ezekbe torkollé kiilénféle irany,
esetleg ives utcaszakaszokkal valtakoznak (2. dbra, 1. kép). Ezek mentén
a lakésegységeket tartalmazé haztombok kétoldalt szegélyezben épiiltek
ki, tigyelve arra, hogy helyenkint festéi csoportok, terek és képek



= || TN e

S
B e Lt & Gud ¢ Mheuwena ]
\" o ; o Y e S Y ] ; L
/ ‘ ~ g S —— '
= \‘ /7 L
_ \i{\} :)_‘__, £. ,V" S _.J__ &) i
N AN ) ! m
>, \ s | 1 —g
\ 7 N ' |

4. ébra. Belga sorhdztelep valtozatos ttvonalvezetéssel.

dlljanak el6. Az égtdjak és a szélirdny egyontetii kihasznaldsa, illetSleg
kivédése itt nem biztosithatd, mert sokféle fekvésii telek-egység kelet-
kezik. A beépitend§ teriilet kihasznalédsa nem gazdasigos, mert a tompa-
és hegyesszogli utcabetorkoldsok kovetkeztében f6ként a sarkok mentén
trapéz- és haromszogalaki, sokszor foloslegesen mély és kevéssé kihasz-
néalhatd telkek keletkeznek (3. dbra, 1. kép és 4. dbra). Ez a beépitési
mdd f6ként lejtés terepnél indokolt, ahol az utak vezetését az alap-
rajzban gyakran hajlott rétegvonalakkal kell ésszhangba hozni.

2. Az égtajak figyelembevételével készilt derékszogi vitvezetés (3. dbra,
2., 3., 4. képek). Itt a féforgalmi ttvonalak kelet-nyugati irdnytak,
ezekb6l észak-déli iranyban agaznak ki az egyes lakdsokhoz vezetd
lakéatvonalak, melyek mentén htzédnak az észak-déli irdnyt héz-
tombok, amelyeknek helyiségei tehdt vagy keleti, vagy nyugati fek-
véstiek, igy mind kapnak napsiitést. Az elrendezés attekinthets; elsd
pillanatra az el6z6nél mindenesetre egyhangtibb, de az elrendezésnek
logikus volta a latszélagos egyhangtsig érzését hamarosan megnyugta-
téva alakitja at. Ett6l eltekintve nem sziikséges a felosztést az idézett,
és ez elrendezésnek pusztin a lényegét feltiinteté 4brakon lathaté
geometriai merevséggel végrehajtani, hanem az abban lefektetett elvek
érvényrejuttatdsaval itt is lehet a tombvezetésnek soran valtozatossigot
és festbiességet eldallitani, mint az 5. 4brdn lathaté, ahol dacira a
szigorli derékszogli rendszernek, viltozatos téralakitdsok, szép titvonal-
lezérasok késziiltek, és az épiilettombok festdi egyiittest alakitanak.
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5. 4bra. Sorhéztelep derékszogli rendszerben vezetett tthalézattal és telekfelosz-

téssal, ennek ellenére véltozatos és festéi csoportositasban. — Hamburg: Klein

Borstel kertvaros. Tervezték H. és P. Frank. (Monatshefte fir Baukunst und
Stadtebau 1941. évf. 319. o.)

Eme rendszernél kétféle telekosztés lehetséges: az egyiknél kettds
teleksédvok késziilnek, teh4at minden utca két haztémbsort szolgdl ki;
a masiknak egyes teleksdvok, tehdt minden haztombhoz kiilon utca
vezet. Az el6z6nél a lakésok beosztdsai egymésnak tiikorképei, az
ut6bbinéal az osszes lakdsok alaprajza azonos fekvésti, vagyis a helyiségei
pontosan egyforma téjolastak. Ez utébbinak elénye, hogy minden
telek kertje nemcsak a hdzon keresztiil, de hatulrél az utcarél kozvet-
leniil is megkozelithet§, valamint, hogy a témbok egyenld tavolsagban
fekszenek egymastol és igy nem &ll el8 a kétoldali beépitésnél megjelend
osszesziikiilése a tomboknek az utcdk mentén. Ezzel szemben a koz-
miivek koltségesebbek, mert kétszeres hosszban kell késziilniok.

Mind a szabadabb, mind a kotott telekosztés el6bb ismertetett
megoldésaindl az utcavonal mentén rendszerint el6kert késziil, nem
mintha ez a sorhdz lényegéhez hozzatartozna, de mert ezzel kozelebb
jut a sorhdz lakésegysége a kertes hdzhoz, és ezzel az egész lakételep
kertes jellege jobban kidomborodik.

A sorhizak tombjei késziilhetnek még olyasforman is, hogy péros
telekosztéds mellett az egyes lakéegységek a hatsé kozos hatdrvonalra
lesznek osszetolva (3. dbra, 4. kép), ami dltal minden lakéhizegység
hérom oldalrél épiil koriil, és csak egyetlen homlokzata marad. A kert
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a telek mélységében a homlokzat el6tt az utca fel6l adédik, osszefiggs
egységes teriilethen, tehat nem mint el6kert és hdtsé-kert két részre
tagolva. — Eltekintve, hogy ily tombokén 1évé lakasoknak nines
keresztszell6zésiik, az ilymdédon tomoritett elrendezés a mar emlitett
osszes vonatkozasokban fokozza a sorhdzak elényeit, és nemkevésbbé
kedvez6 a varosképre nézve is, amire az 54-55-56. dbrdk ismertetésénél
még visszatériink.

A sorhazak kétféle médon épiilhetnek:

a) Egységes terv szerint egyszerre felépitve egyetlen épittets fél.
vagy kozilet altal, mint lakételep, amelynek részére a sorhaz tipusa
kiilonosen alkalmas, és amelyeknek sokszdz példéja épiilt fel a kiil-
foldon.

b) Egyénenként felépitve killonféle épittetdk, illetve tulajdonosok
altal, kiilonbozé idSkben, de egységes beépitésben és kozel egységes
homlokzat-kiképzési feltételek mellett. Ez utébbi tekintetében feltét-
leniil azonos a féparkany és a tetégerinc magassiga, valamint a tets
hajlasa, mig a homlokzati sikokon, f6ként a kert felé nézén, kisebb
eltérések nem zavarnak, és megengedhetdk.

Kiilfoldén, ahol a nagytomegek lakasigényének kielégitése az
elmult két évtizedben kétségkiviil tervszerfibben folyt le, mint nilunk,
az a) alatti, vagyis egységesen megépitett telepes sorhazépitési méd
volt az elterjedt, amelyeknek lakohdzegyedeit az épittets koziiletek,
illetéleg kozérdekti épit6 részvénytirsasagok vagy bérbeadtik, vagy
meg6piilés, azaz teljes befejezés utdn eladtdk a tulajdonosoknak, ez
utébbi esetben hosszi lejarat és kedvezd torlesztési feltételek mellett.

A mi viszonyaink kozott a helyzet az, hogy a kislakdsok részére
az egységesen és egyszerre megépitett lakotelepes elrendezésnek, mig
a polgdri kozéplakédsok részére, szamolva eme osztalybeli kozonségiink-
nek a tipizdlt épitési médokkal szemben fenndllé idegenkedésével,
az egyénileg megépitett sorhdz létesitésének van jovéje.

Ez ut6bbi tekintetében azonban sziikséges kozéposztalyunk koz-
tudatdban belevinni azt a tényt. hogy a ,,sorhaz¢ fogalma nem azonos
a szegényes lakételepi hézegység fogalmival, hanem annak keretében
a legegyszerlibb lakdsok mellett készithet6k a legkényelmesebb és
egészen nagy lakdsok is. S6t itt a helyzet egyenesen az, hogy az
elényos telekdr, és a kétoldalas tiizfalas elrendezés folytédn az épitésnél
elért megtakaritésok révén tobb pénz marad fenn az épiilet jobb
megépitésére, gondosabb felszerelésére és nagyobb terjedelmti kiala-
kitdsdra, mint hogyha a pénzével dltaldban takarékoskoddsra kény-
szeriilt kozéposztilybeli polgar a lakohazara szdnt osszegének jelenté-
keny részét mair el6re kénytelen lett volna a 300 ¢les driga telekre
rakolteni.

Attérve mostmér a konkrét megoldésokra, el6szor vizsgaljunk
meg egyes kiilfoldi példikat, miutdn ez a tipus voltaképen onnan szér-
mazott, s utdna nézziink meg a magyar viszonyoknak megfelel§ meg-
olddsokat, illetve javaslatokat.



2. Kiilfoldi sorhazak.

A

6. 4bra. Foldszintes sorhdzak a XIX. szdzad elejérsl.

(Plauen, Németorszég.)

-

Németorszaghban a sorhdzas lakéhdzforma méar a torténelmi
multban megjelent; a porosz kirdlyok a XVIIL. szdzad masodik felében
és a XIX. szézad elején birodalmukban szémos lakételepet épitettek ily
rendszerben, melyek még ma is igen tiszta dttekinthetd varosképeket
nyujtanak. Az 1914—18-as vildghaborat megeldzéleg foként a nagy
német iparvallalatok épitettek munkésaik részére sorhézas lakételepeket,
amelyek tobbnyire valtozatos utcavezetéssel késziiltek, stlyt helyezve

Bodpitolf Gesderdlat emzloknbunt 48 1t
Basoitalt bibtarislom 349 mP 0 §
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7. abra.

az egyes tér- és
utcaképek fest6i

megjelenésére,
amihez az akkori
épitészi formak
és felfogas is tar-
sultak.

7. abra. Sor-
hazegység egy
Berlin Lichten-
berg-i lakotelep-
r8l. Tervezte: B.
Schneidereit. Kis
mélységti (660
m) és viszonylag
széles (7°26 m)
beépités.
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Foldszint Chelzt Tetoemele!

A vildghdbort
utdni lakésinség lekiiz-
désérekoziiletek éskoz-
érdekti épitérészvény-
tarsasdgok is épitettek,
nagyszamu sorhaztele-
pet, amelyeknél elsd-
sorban az igények sza-
batos megfogalmazé-
sara és kielégitésére
torekedtek, ésarégebbi
romantikus megjelenés
helyett inkdbb tiszta,
attekinthet6 és egy-
szerli alakokat keres-
tek. .

Frankfurtam Main:
Praunheim-i lakételep
sorhazai. Tervezték: E. &
May és E. Kaufmann. =
A lépcsd az Gtvonalra
meréleges és egykart.
Lapostetével lefedve,
az alapteriilet wutcai
felén kiépitett padlds-
térrel, a kerti oldalon
pedig tet6terrasszal.

10. ébra.
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P3ldszint 11. abra.

Miinchen —Ramersdorf, lakételep sorhdztombje. Tervezte: G.
Harbers. — Az el6z6hoz némileg hasonlé alaprendezéssel, ugyancsak
az utcdn meréleges egyenes egykart lépes6vel. A bejarat fel6li oldalon
széles eresszel és alatta végigmend balkonnal, ami a homlokzatnak
kedvezd tagolast ad.

12. 4bra. Bejarat feléli homlokzat. (R. Pfister: ,,150. Eigenheime™ I, Bruckmann,
Mimnchen.)
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Hollandi sor-
haztipusok. (A
,,Bauwelt koz-
lése  nyoméan.)
Meredek 1épesé-
karokkal; a fold-
szintek a kiilsé

terepszinttel
majdnem egyezd
magassagban.

A 13. abran
lathaté példanal
a telekszélesség
576 m, lépesé
elrendezés mint
a 8.és 11. abrak-
ban; az emeleten
zuhanyhelyiség-
gel.

A 14. abran
nagyobb,  hat-
agyas alaprajz
lathato, lent egy-
benyithaté nap-
pali és ebédlével,
fentkéthalé altal
kozrefogott fiir-
dészobaval. Lent
is és fent is kii-
lon WC-k. Telek-

szélesség 650 m.

11
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A Bécsben (Lainz-vérosrészben) 1932-ben épiilt ,.Werkbund-
siedlung** tanulsdgos példdkban mutatta be, hogy a sorhdzakban kis
beépités mellett minG lakaskulttrat lehet elGallitani. A mintatelep
telkein néhdny egyes-, tobb iker- és négyes- és mégtobb sorhaz épiilt,
melyek mindegyikét a legkivalobb bécsi és kiilfoldi épitészek tervezték és
bitorozték is be, mely alakjdban a telep egyideig kiallitas céljéra szolgalt,
annak bezdrdsa utan pedig az egyes hazakat, illetve hézrészeket eladtdak.
Ezek sordban kikisérletezték a sorhdzak takarékos tipusait, kisebb
részben foldszintes, nagyobb részben emeletes elrendezésben, kiilonféle
teleksavszélességek mellett.

A kovetkezdkben egy emeletes, és egy foldszintes példat mutatunk
be alaprajzokban, kiilsében és belsGben. (A képanyag Josef Framk:
Die Internationale Werkbundsiedlung Wien 1932 c. miivébsl [Ed. A.
Schroll & Co] vétetett.)

15. abra. Clemens Holzmeister haza.
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Prof. Clemens Holzmeister
altal tervezett tipus. Telekszéles-
ség 4:20 m, tehat az erre a célra
elképzelhetd legkisebb méret.
Foldszinten nappali szoba és
minimal konyha, az emeleten két
halészoba és fiirds. Teljesen ald
van pincézve. Sok izléssel keresz-
tilvitt és léptékhelyes bebuto-
rozassal. Bejarat felgli homlok-
zata a 15. dbran lathato.

Bodoiteli diszioriilat anz/z/cubmz J5-m?
Ladpllott boblorkahon 249-m?

13

. 4bra.
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2%:&& Gsslerilat &/ - m |
talf bibisrislom 300 17 i

Anton Brenner altal terve-
zett foldszintes tipus. Az egyes
lakasegységek . L‘“ alaktiak, a hat-
ranyalé szédrnyak minden egyes
lakés részére 1. n. ,Jlakéudvart®
alakitanak ki, melyek intim hata-
stak, és térben jol csatlakoznak a
rajuk nyilé helyiségekhez. Hairom
szobaegységet tartalmaznak, két
halét és egy kozépsé nappali
szobat.

18. ébra.

19. abra. A nappali szoba képe, baloldalon a lakéudvarra nyil6 ablakkal, szemben
bejaré a hatsé halészobaba.
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Hasonloképen magasabb lakaskultrabeli igények kielégitésére
szolgal a Zirich melletti Neubiihl-i sorhéztelep, mely a Ziirichi-t6 felé
lejt6 dombon, a varosmagtél 45 km-re épilt. A létesitmény mar fek-
vésénél fogva is luxus-sorhaztelepnek tekinthet6, mert a szép vidék és
j6 leveg6 kedvéért a varostél ily tavolra épiilvén, annak megkozelitése
is koltséget jelent a lakok részére (30 kocsira val6 garage egésziti ki a
telepet). Polgari kozéposztaly szaméra késziilt, nagyon j6 anyagokbol
és kivitelben, valamint minden kényelemmel elldtva, amellett nagy-
foku takarékoskoddssal a méretekben. (Emeletek tiszta belsd magassaga
tgy a foldszinten, mint a felsé emeleten 2-40 m; lépes6éfokok hossza
90 cm; keresztmetszeteik 195 % 20°5 cm. ) A téra és az erdére valo kilatds
megbvasa érdekében a sorok a rétegvonalakkal nem péarhuzamosak,
hanem azokra merélegesek, innen a homlokzati tomegeknek helyenkinti
lépes6s kialakitasa.

Tervezték: M. E. Haefeli, Hubachter és Steiger, W. M. Moser,
E. Roth, Artaria és Schmidt svajci épitészek (1930/32).

(Abrak A. Roth: ..Die neue Architektur‘-bél; Giersberger kiad-
vanya.)

20. ébra. Osszkép.
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A Neubiihl-i sor-
héztelep két lakasegy-
ségének alaprajzai. A
foldszinten teljes szé-
lességben atmend nap-
pali szoba, az emele-
ten kozéps eltérbol
kiilon nyi{l6 négy halé-
szoba és fiirds. Hom-
lokzati vonalra merd-
leges iranyt egykart
1épesdvel.

Nagyobb tipus, a homlokzati vonallal pdrhuzamos fekvésti egy-
karti 1épesével; lent két egyesitheté nappali helyiséggel, fent négy
haléval. Bz utébbiak egyike szolgdlhat személyzeti szobdul.

ddpirtelt dselorilei emaletenbint 666 m*
Ll it
soitelt Liblrkslom 432 m?

T
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Példak sorhdzak oly homlokzati megoldasara, ahol a kiképzés
az eddigiekkel szemben a kornyék népies épitésmidjat veszi alapul.

23. 4bra. Hiittenberg, bénydszlakotelep sorhdza. Tervezték:
Prof. Theiss és Jaksch bécesi épitészek.

24. 4bra.

24. 4dbra. Lakotelep Garching-ban (Fels6-Bajororszdg). Tervezte:
Prof. O. R. Salvisberg (Zirich), (,,Das Werk® 1941).

Dr. Kotsis I.: Sorhazak alaprajzi megoldéasai. (M. Tk. K. XX. kotet.) 2
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Dodsitait drrtenites angizionbunt 28 mt Tarsas farm-lakétele
Dogalolt bobbrishor 146: 1 sorhdza, Arizona éllambarf:
Chandler véros melletti fold-
miives lakdsok részére.
Tervezték: Vernon de Mars
és Burton Cairns (San Fran-
cisco). Négy lak6tombegyen-
kint 8 lakasegységgel és a
két végén 4 x 4 kocsi részére
garage-al. A foldszinten
lakékonyha és egyesitett
zuhany-mosd6-WC, az eme-
leten két kis halShelyiség.
A falak lefelé hatraugratva,
legfeliil nagy kiiilésti eresszel
lefedve, a meleg elleni be-
arnyékolas céljabol.

26. 4bra.

3. A magyar viszonyoknak megfelel6 sorhaztervek.

Nalunk a sorhdzépitésnek olyan multja, mint a kiilfsldén, nincs.
Mint a multbdl vett érdekes példéja a mez6gazdasidgi munkaslakas
emlithet6 meg, amely sorhdzas rendszerben épitve mar régebbi iddk
6ta talalhat6, és ebben az alakban célszerfinek bizonyult.

Ami a vérosi kis- és kozéppolgéri sorhdzak alaprajzi megoldasat
illeti, mindenekel6tt le kell rogziteni, hogy bar tjabban mi is dttértink
a kiilfoldhoz hasonléan a kisebb helyiségméretekre, oly mértékben,
mint azt a kilfoldi példaknal lattuk, a helyiségméreteket lecsokkenteni
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nalunk nem tandcsos. E tekintetben egy okos koézéputat kell elfogad-
nunk, amelynél a célszerlibb bebttorozassal jol kihasznalhaté belséségek
terjedelme a régebbiekhez képest tényleg lecsokkenthets akkor, ha a
bebutorozast mar a tervezéssel egyidejtileg gondosan megoldjuk, mind-
amellett azonban a magyar vérmérsékletnek megfeleléen tobb mozgasi
szabadség és a bels berendezésnek valamelyes valtoztathatésa is
legyenek azokban lehetségesek. Az eddig bemutatott kiilfsldi példakban
l4tott 4—5 méter széles utcai vonalak, illet6leg parcella-szélességek
nalunk még emeletes elrendezés esetében sem johetnek széba, még
kevésbbé a foldszintesnél, mely utébbira pedig kiildonosen salyt kell
helyezni, mert a kis lakéhaz igazi tipusa Magyarorszdgon kétségteleniil
a foldszintes. Ennek megfelelen a beépitett kobtartalom is ardnyosan
feliillemelkedik a latott 200—400 kobméteren, a szobaszdmoknak meg-
felel6 mértékben.

Egy masik tobbletet, amellyel sok esetben szdmolnunk kell, az
utcar bejdré és a kerts kijdrd kozotty kozvetlen dtkozlekedés létesitése okoz,
amit6l, mint lattuk, a kiilfoldi példik kovetkezetesen eltekintenek.
Ezeknél a kerthe valé kozvetlen bejutds csak régebben volt lehetdvé
téve a két parcella-sor kozos hatsé hatarvonala mentén vezetett keskeny
jaré-tttal, amelyrdl a keritésen &t az egyes kertekbe hatulrol be lehetett
menni; ezzel azonban ujabban teljesen felhagytak. A mi eseteinkben
sincs arra &ltaldban sziikség; e tekintetben latni fogunk megoldasokat
kozvetlen kerti tjarassal, és anélkiil. Ez utébbi esetben a mi viszonyaink
mellett legaldbb arra kell torekedni, hogy az utcai bejir6tol a kertbe
legalabb a lakoészobdk érintése nélkiil lehessen kijutni, vagyis az el6-
szoban, konyhan, vagy gazdasigi elStéren keresztiil. Kiilfoldi példdknal
legtobbszor ez is figyelmen kiviil hagyatott, és mint 1ttuk, sok esetben
csakis magan a nappali szobdn 4t lehetett a kertbe jutni, amely helyiség
néha a telek teljes szélességét elfoglalja.

Magitol értet6ds, hogy a kert megkozelitésének kérdése csak
a kétoldali utcai beépitésnél meriilt fel, miutan egyoldali tombvezetés
mellett a telkek mind a két keskeny oldalukrél egyforman megkozelit-
het6k, vagyis kiilon be lehet menni a hazba és kiilén a kertbe. Ugyancsak
nem probléma ez a kettds telekparcellikndl sem akkor, ha az épiilet-
tomb a hatsé kozos telekhatarhoz lesz télva (3. dbran 4. kép).

Mivel a sorhiz elrendezési tipus, nem pedig lakéskategéria, annak
keretében mindenfajta lakds megoldhaté a legegyszer(ibbtol a leg-
kényelmesebbig, és a legkisebbtdl a legnagyobb szobaszdmiig. A kovet-
kezSkben tobbfajta lakésigényt kielégit6 néhiny példat tekintiink meg.

2%
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Mez6gazdasdgi munkdsla-
kasok megolddsa sorhdz alakja-
ban. Az itt felmeriil§ igényeket
az idevonatkozé szokasok és
tanulsdgok felhasz- nalasaval,
javitott alakban, a részletek sza-
batos atgondoldsa mellett és igen
takarékos eszkozokkel elégiti ki.

A fodémgerendédk a kisebb
keresztmetszet elérhetése végett
hosszanti helyzetiiek; mindeniitt
egységesen 9/, cm keresztmet-
szettiek, a 423 m tdmaszkozli
szobak felett 69 cm, a 283 m
tdmaszkoz konyhdk felett pedig
91 cm tengelytdvolsigban el-
helyezve.

l ; Tervezte: Dr. Kotsis Endre
miiegyetemi épitésztanar.

28. dbra.
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Bedpitelf dssetorilet Somt e
e

Kétszobas lakasegy-
ség kozvetlen kerti atja-
rassal az utcardl, amely a
kerti menetben kiszélesedik,
és fedett tornacszerd tar-
tézkodo helyiil szolgélhat.
Moséiist a fiirdSben, mely
a konyhdba is belenyilik.
Elszobab6l mindkét szo- |
baba bejirés. f J

S

Bodollelt rferctel W’
Bocaitat btniors Jo0m2’ e

Kétszobds alaprajz; a hélo-
szoidba a firdén at lehet be-
jutn. A tdgas kamrabdl indul a
pincelépess, mig az efelett haladé
padléasfeljaré a bejarati torndcbél.
A kertbe ki lehet jutni egy hétsé
torndc kozbeiktatdsdval a szobé-
bél is és a konyhabdl is.
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Kétazobas alaprajz a 30. abra-
hoz hasonl6 kiinduldssal; az el6-
szobab6l nyilé pmce-padlé.s 1épes6-
vel; moséiist a konyhdban. Homlok-
zata a 41. 4brén.

31. abra.

ifotf Gsszlerdlet 402 o
it boblartslon 460m° L é P

Kétszoba - konyha-személy-
5 zeti szobés tipus. Minden helyi-
Sl & ségbe az el6szobébdl, illetve a

| L
:;%—gg/ = 7 bels6 elstérb6l kiilon & bejérat

¢ vezet; a személyzeti szoba gyer-
mekszobdnak is hasznalhaté.
e )
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Nagyobb taglétszamt
csalad részére alkalmas
alaprajz, hat aggyal, egy
nagyobb és két kisebb
szobdban. Kozvetlenkerti
atjaréval az utca feldl,
mint a 29. és 40. dbrdban.
A konyha mellett fiig-
gonnyel elvalasztott mo-
86-, mosd6- és fiirdGhelyi-
ség, benne a moséiist is.
Mosss esetén a konyhé-
val egyiitt hasznaljak.

Hétagyas terv, kozpontos
fekvésti lakékonyhaval és ebbdl
nyil6 harom hélészobéval, sziil6k
és kétnembeli gyermekek részére
elkiilonitett alvas céljéra. Moso-
iist a fiird6ben; a mosés itt, vala-
mint a kertre kivezetd kiszélesi-

tett elétérben.

m‘g dsszlordilel  Him®
biblarsin 250

fT

e ——

9o

[T e e 2l O

L e L
33. dbra

gﬁw dsszlerdlet YFr
itott-biblarkslom 4428
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DBodpifelt gssiterdlet 102 m* s <
Decilett bobterian 44 1 ! ! Haromszobds  tipus,
egy tégas nappali-ebédlgvel
és két haloszobaval; a két-
féle helyiségesoport nines
egymassal kozvetlen ossze-
kotve. Mosdiist a tagas fir-
d6helyiségben, amelyet mo-
sasra is hasznalunk, és koz-
vetlen belenyilik a kony-
haba is. Kerti kijaré egy
hatsé el6téren at Ggy a
konyhébél, mint a nappali-
bél. Ez utébbi konnyebb
betéalalas céljabol a konyha-
val kozvetleniil Ossze van
kotve. Homlokzata a 42.
abran lathato.

lof Gsstberalet 122 17 & ¢
Rejpel (sefrilel 2w £ <

Polgari lakastipus
hérom szobdval (egy nap-
pali, két halo) és személy-
zeti szobaval. A konyha
mellett vele egybenyitott
mosétér, mely egyben
kijaré eltér is a konyha-
bél a kert felé. A nappali-
b6l kozvetlen kijaras ké-
sziilt a kertbe a tornacba-
nyilé oldalsé ajtén at.
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Kiskeresetti tobbgyermekes
csaladok lakésainak legolcsébb
megoldasa sorhézak alakjaban,
aldpincézés nélkiil.

Otagyas lakas, vizvezetéki
és csatornézdsi berendezéseket
feltételezve. A  tlizhely felett
melegviztarolé a mellette 16vE
zuhanyfiilkéhez (lasd a 44. abran
lathaté elrendezést). Mosd6, WC.
és zuhany, széval a vizvezetéket
igényl6 berendezések szorosan
egymdas mellett vannak. A moso6-
tér fiiggonnyel van elvilasztva
a lakokonyhatol, igy bel6le fiilik.

Egyetlen kalyha fiti az
osszes helyiségeket.

Otagyas lakés, vizvezetéki
berendezés nélkiill megoldva. A
626 és moséteret a nappali szo-
batél figeony valasztja el. Kerti
kijards a mosétéren at; az ide
nyil6 fedett tornichdl bejaréd a
pocegodros klozetbe. Mindharom
helyiség egyetlen kozos kalyha-
val ftlik. A padlislépesd alatt
fatarté van.

< <
Bedpited osszferulet 62 742"
Bedpitef bdbrartalors  230#2°

; Lol
Bl

R

il e

37. abra.

L
Bobpitet osszierilet  T53m*
Bedpifet kéblarkilorz L74#2° -

cad e ]
38. dbra.
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Bedpitet sszteroet 745 m*
Bedpitet hobtartoloma 275 #’°

39. ébra.

Becotelt ossttervlet  BI7m

Basolet koblarklora 300 #3° & &

86—
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Hétagyas lakds, vizve-
zetéki berendezés feltételezé-
sével. A tlizhely felett meleg-
vizkészité berendezés a szom-
szédos zuhanyfiilke részére.
A hérom hal6helyiség a laké-
konyh&bél filik, amelyben a.
tizhelyen kiviil kdlyha is van.

Otégyas terv. Az utcé-
16l kozvetlen atjards vezet
a kertbe, amely 4tjaré
belss, szélesebbik fele tor-
ndc gyanant hasznalhaté
és tartézkoddsra is alkal-
mas.

A Jakékonyhdban 1évé
tlizhely cserépkalyhéval
épillt egybe; a fiist az
utébbin athaladva jut a
kéménybe, a mellett kiilon
is beftithets, végiil nydron
a tlizhelyb6l kozvetleniil
kivezetheté a fist.

Ez az egyetlen fGitd-
berendezés ffiti a hdz vsszes
helyiségeit.

Padlaslépes§ alatt fa-
tarté van. Vizvezetéki be-
rendezésre tervezett elren-
dezés; ennek hidnydban a
klozett a tornacrél kozeli-
tendé meg.
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43. abra.

Kislakéasos sorhéztelep Székesfehérvarott (Berényi-ut és Levente-
utca altal hatérolt telken).

A helyszinrajzban (43.4bra) a jelzések tartalma akovetkezo: 1 :iizlet-
héz, 2 :elemei iskola, 3 :iskolai jatszotér, 4 : park, 5 : gyepesitett térségek.

Egyoldalt tombvezetés, tehdt minden kertbe a hatsé lakéutcabol
kozvetleniil be lehet Jutm ami azért szikséges, mert a lakéhazakkal
kaposolatban baromfi- és sertésélak is késziiltek, valamint a kertet
tobbnyire veteményes kertnek hasznaljak. Haromfele lakéastipus késziil,
Ggymint:

az ,,A“ tipus egyszoba lakékonyhds fiirdg-fiillkével, 80 négyszogol
telken, 66 m? beépitett teriilet és 240 m3 beépitett kobtartalommal
(45. abra);

a ,,B* tipus kétszoba-konyhds, fiirds-fiilkével, 80 négyszogol telken,
94 m?, illetve 340 m3 beépitéssel (46. dbra);

a ,,0 tipus, hdromszobas, fiird§szobdval, 100 négyszogol telken,
112 m? illetve 410 m? beépitéssel (47. dbra).

Osszesen 222 lakéhazegység épiil.

Az ,,A“ tipus barmikor konnyen 4talakithato ,, B¢ tipustira a hatso
gazdasagi szérny hozzaepmesewel a fiird6-mosétér kerti homlokfaldban
a leend6 nyilas kivaltdsa mar el6 van készitve.

A fiird6kad részére a melegviz a konyhai takaréktiizhelyen késziil
olyképen, hogy a tiizhely fistje,
+ miel6tt a kéménybe torkolna, egy
‘}»—_—— = melegvizkészit6 hengerendthalad,

=+ mely a tlizhely felett a falra van
| erésitve. A vizmelegit§ henger
| Ossze van kotve a szomszéd helyi-
-1 ségben 16v6 fiirdd és zuhany
csaptelepével. fgy kiilsn tiizel§-
anyagfogyasztas nélkiil allandéan
{ lehet temperalt vizet kapni (44.

44. ébra. abra).
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48. dbra. Utcai homlokzat az ,,A” illetve ,,B“ tipusu lakdsokat tartalmazé haztomboknél.

30
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i7 49.abra. Utca feldli kép az ,,A* illetve ,,B“ tipusu lakésokat tartalmazo tombokrol.

50. abra. Kert fel6li zkép a ., B tipusu lakdsokat tartalmazé tombnél.
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Emeletes sorhdzegység pol-
gari lakas céljara, a foldszinten
egy tagas nappali, és az emeleten
hdrom halészobdval, mellékhelyi-
ségekkel kellen felszerelve. ¢y

A foldszinti el6tér, amely-
bél a 1épesd indul, szérnyas ajto-
val egybenyithaté a nappali-
ebédlével. Kerti atkozlekedés a
szobdk és konyha érintése nélkiil
az elGtereken at.

Az emeleten mind a harom
hélészobanak a kozépsd el6teré-
b6l kiilon bejarata van.
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Dr. Kotsis I.: Sorhazak alaprajzi megoldésai. (M. Tk. K. XX. kdtet.)
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53. édbra.

Emeletes sorhaztelep Budapesten, a Menkina Janos-utca mentén.
Egyéni épitkezéssel megoldva, tilnyomérészt 50 négyszogoles és 861 m
széles telkeken.
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54. dbra.

A fenti sorhizas lakételep egy normal egységére tervezett, jol
bevalt, amellett takarékos alaprajzi megoldés, a foldszinten két szobéval
(nappali és ebédl8), az emeleten két halészobaval és személyzeti szobaval.

Tervezte: Széll Ldszlé okl. épitész, milegyetemi adjunktus.
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Példa a péros telekparcelldk esetében a hatsé kozos hatdrvonalra

helyezett megoldésra (lasd 3. dbra, 4. kép).
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%/{d! dszlerolet emelotenbint 57 2 Ennek az elrendezésnek az
Bl bt o & ¢ elényei a kovetkezSk:

1. Feleannyi tomb késziil,
mint egyébként, tehat a beépités-
méd tomoérebb, nagyobb, 6ssze-
fiigg6 kertesitett szabad teriiletek
maradnak egyiitt, ami varosépités
szempontjabél kedvezs.

2. A lakéhazak, illetve azok-
nak homlokzatai egymastol tdvo-
labbra keriilnek, mint a kétoldai-
utcai beépitésnél, tehit a szeml
benlév6 haztombok egymdastél
jobban el vannak szigetelve.

3. Az utcai vonaltol is té-
‘[’ volra keriilve az utcai forgalom
3

LN T
LN (T kevésbbé zavarja a lakdsokat,
amelyek egy kert mélyén vannak,
és hozzajuk csak a kerten &t
[ haladva lehet jutni, ami azok

L fekvését intimebbé teszi, mintha

az utca vonaldban lennének.
4. Az utca képe is kelleme-

L ; sebb, mert nem két hizsor hom-
: 4020 1 lokfalai 4ltal kozrefogva, vagyis
56. dbra. két fal kozott vezet, hanem egy

széles kert, illetve dgyszolvan
parkteriilet kozepén, s t6le jobbra-balra tivolabb fekszenek a hizak.

5. A telek mélysége jobban ki van hasznilva, mert a be nem
épitett része nem oszlik meg el6kertre és hatsé kertre, hanem egyetlen
taghan, mint tédgas el6kert marad egyiitt.

6. Az épitkezés gazdasigos, mert minden hdznak csak egyetlen
homlokzata van, mivel a mésik hirom oldalrél koriil van épitve. Kifiitése
és karbantartésa is oles6bb.

Hétranyiul egyetlen tulajdonsiga tudhaté be, hogy +t. i. a helyi-
ségeknek nincs keresztszell6zésiik. Ezt azonban részben az elmondott
elényok - ellenstlyozzik, részben pedig azért nem lehet a rendszer hat-
rénydra irni, mert ily kis lakdsokndl (mert hiszen ez a rendszer csakis
ilyenekre javasolhat6) egyébként is nehezen készithets keresztszellGzés
(pL. a legtijabban erre a célra elterjedt négyfogatos rendszernél sincs, és
valéjdban csak a fiiggdfolyosés lakdsok esetében késziilhet maradék-
talanul).
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A bemutatott példasorozatban igyekeztem megvildgitani a sor-

hazak kialakithatdsdnak sokféle lehetéségeit. Idészertinek tartottam
ezt megtenni azért, mert meggy6zédésem, hogy ennek a nélunk eddigelé
elhanyagolt lakéhéaztipusnak a kozeljovében szédmottevd szerep fog
jutni.
. Amig a sorhdzakat a hatésagok a tévolabbi multban egyenesen
tiltottéak, addig a kozelebbi multban mar enyhiilt valamelyest a veliik
szemben fennall6 ellenszenv; biztosan remélhetd, hogy a SzékesfGvaros
miiszaki adminisztraciéjanak, valamint a Févarosi Kozmunkak Tana-
csdnak jelenlegi széles latokori vezetSi a jovében fel fogjak karolni és
lehet6veé fogjak tenni ennek az igen értelmes és gazdasdgos lakéhéz-
épitési rendszernek az alkalmazdsat.

A multban azonban nemcsak a koziiletek, de maga az épittets
kozonség is idegenkedett e tipustdl, aminek oka nagyrészt az volt, hogy
éppen a multbeli hatésagi akadalyok miatt voltaképen nem is allott
mddjaban azt megismerni; az épittetni szdndékozénak nem lehetett
egy j6 sorhdzat mutatni, mert nem volt, pedig nagyon jol tudjuk, hogy
bizonytalan és ingadozé épitteté szdmara a legmeggy6zébb ereje a
megépitett példanak van, amelybél sokkal tobbet 1at és ért, mint a
tervbél, vagy akdrmily részletes magyardzatbél. Hanyszor fordul el§,
hogy nehezen megtakaritott kevés pénzébdl csaladi hazat épiteni szén-
dékoz6 fél valésdggal vergédik a 300 oles telek megszerzésével jaréd
nehézségek, az azzal kapcsolatos hosszt kerités, tdmfal, kozmiihozza-
jéruldsok koltségeivel és végiil magdnak a szabadon 4ll6 hiz magas
eléallitdsi ardnak elGteremtésével, és mégsem lehet ravenni arra, hogy
mindezekkel 6ssze nem hasonlithaté alacsonyabb koltségekkel sorhézat
épitsen maganak, egyszerlien azért, mert idegen neki a gondolat, s mert
minden ismerése — mint mondani szokjik — .,villdban‘ lakik.!

A jovébe latni igen nehéz dolog volt mindig, és f6képen nehéz
josolni a jelenlegi viligvalsig eseményeinek forgatagdban. Egyet azon- -
ban mindenestre meg lehet jovendolni a hibort utani idSkre, és ez az,
hogy ennek a nagymértékii vildgfesziiltségnek a koltségeit minden
orszagnak meg kell fizetnie. Ez pedig oda fog vezetni, hogy ismét 4t kell
térniink a takarékos életmédra minden téren, igy az épitési vonat-
kozasokban is, mely tekintetben megint rd kell 4llanunk annak az
idészaknak a takarékos épitési vaganyara, amelyre az 1914—18-as
vildghdbortt befejeztével, a haborti utani egy-két legrosszabb medds
esztendé utdn ratértimk. A biztosan vérhaté gazdasdgi nehézségek
mellett az épitési sziikségletek ismét épplgy emelkedni fognak, mint
az els6  vilaghdbori utdn, éspedig elsGsorban a lakdstermelés terén,
amelynek nyomai mér most is, a hdbortinak minél el6bb kivénatos.
befejezése el6tt az ajténk elStt zorgetnek.

Elbérzetem az, hogy egy ily el6reldthatéan nehéz id6szak épits
problémdit, amelyek sordn az anyagi eszkdzok és a szitkségletek egy-
méssal forditott ardnyban fognak jelentkezni, csak figy fogjuk tudni
megoldani, ha a tervezésnél ismét teret fogunk juttatni az oly beépités-
beli. alaprajzi, szerkezeti és anyagfelhasznalasi otleteknek, amelyek
az épitkezést takarékossa teszik, és amelyeknek latbavetésével az
emlitett kedvez6tlen aranyt némileg javitani lehet.
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A vérbeli épitészek az ily természetii feladatoktél nem fognak
félni, s6t a virhaté nehézségek egyenesen sarkallni fogjak Oket, mert
sokkal nehezebb, de egyben érdemesebb feladat az épiiletekbe gondo-
latokat és szellemet belefektetni, mint koltséges anyagokat, kapesolatban
a sokszor gondolkodasnélkiili térpazarldssal.

Ennek a munkaprogrammnak a folyaman okvetleniil sor fog
keriilni a j6l és szépen megoldott sorhazak épitésére, amely tipus alap-
rajzi elrendezésénél fogva magiban rejti a gazdasidgossdg csirajat, csak
ki kell munkélnunk annak részleteit, hogy azok révén szerény koltségek
aran fokozott lakdskultirat nyujtsunk, olyat, aminét a nyugateurépai
orszagok e téren mar a multban is adtak.

TARTALOM
Oldal
1. Serhazak elrendezesének lényegel o L olnn oGt L 1
2 Kilfoldi Sorhazak s o fl i s 8
3. A magyar viszonyoknak megfelel§ sorhdztervek ................... 18

Megjegyzések. Az alaprajzok altalaban 1 :200 méretben adattak
kozre.

Ama terveket, amelyeknél a tervez$ épitész megnevezve nincs,
szerzd készitette.

Kiadasért felels: Dr. Kotsis Ivan.

40.905. — Kiralyi Magyar Egyetemi Nyomda, Budapest. (F.: Thiering Richard.)
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